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DOMUR

Héradsdéms Reykjaness pridjudaginn 23. april 2013 i mili nr. E-792/2012:
Ester Erlingsdoéttir
Szzmundur Jéhannsson
(Arnar Dor Stefdnsson hrl.)
gegn
Bjorn Porfinnssyni
(Haukur Orn Birgisson hrl.)
Porgerdi Hafsteinsdottur
(Hawkur Orn Birgisson hrl)
Arnér Friopjofssyni

(enginn)

Mal betta, sem démtekid var 7. mars 2013, var hofdad 23. mai 2012.

Stefnendur eru Ester Erlingsdéttir og Semundur J6hannsson, Burknavsllum
11, Hafnarfirdi.

Stefndu eru Bjom DPorfinnsson og borgerdur Hafsteinsdéttir, Fjoluasi 2,
Hafnarfirdi og Amor Fridpjéfsson, Blomvéllum 31, Hafnarfirdi.

Stefnendur krefjast pess ad stefndu verdi gert ad greida peim 6skipt 774.151
krénu med véxtum samkvamt 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra
18. névember 2011 til 23. febrdar 2012, en med dréttarvxtum samkvaemt 1. mgr. 6.
gr. somu laga fré peim degi til greidsludags.

Pé krefjast stefnendur méalskostnadar tr hendi stefndu ad skadlausu.

Stefndu Bjorm og PorgerSur krefjast pess adallega ad pau verdi syknud af
Ollum kréfum stefnenda en til vara ad krafa stefnenda verdi lekkud umtalsvert,

Stefndu krefjast malskostnadar ad skadlausu Ur hendi stefnenda ad mati
doémsins b&di 1 adal- og varakréfu.

Stefndi Arn6r Fridhjofsson sétti bing vid pingfestingu mélsins 6. juni 2012 og
fekk frest til greinargerdar til 5. september sl. Vi3 fyrirtéku maélsins 4 reglulegu pingi
pann dag var ekki sétt ping af hans halfu og hefur bessi stefndi ekki sétt ping { malinu
eftir pad. Verdur malid hvad pennan stefnda vardar pvi demt eftir krdfum og



malatilbinadi stefnenda ad pvi leyti sem er samrymanlegt framkomnum gégnum, sbr.
1. mgr. og 2. mgr. 96. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkaméla.
L

Malsatvikum lysa stefnendur svo a8 med kauptilbodi peirra, dagsettu 16. jimi
2008, sem stefndu Bjérn og borgerdur sampykktu 18. jini 2008, hafi komist &
samningur millum pessara adila um kaup stefnenda 4 fasteigninni ad Burknavéllum
11, Hafnarfiri. bad sambykkta kauptilbod hafi verid nanar ttfeert i kaupsamningi
adila, dagsettum 21. agist 2008. Afsal fyrir eigninni hafi verid gefid ut sama dag.
Umsamid kaupverd hafi verid 54.000.000 krénur. § hinu sampykkta kauptilbodi, sem
og kaupsamningi, hafi verid teki® fram a3 séluyfirlit As fasteignastlu skodadist sem
hluti af kaupsamningnum. I ssluyfirliti hafi eigninni verid lyst sem nylegri og fallegri
og svo farid nénar yfir innvidi hissins, berbergi, innréttingar o.fl. Par hafi i engu verid
getid um galla 4 fasteigninni og heldur ekki um ad lokatttekt hefdi ekki verid gerd 4
huisinu og a8 pad vzri { raun adeins 4 fokheldisstigi en ekki fullbyggt.

f mars 2011 hafi komi upp mikil lekavandamsl § eigninni, bedi innan- og
utanhuss, og ennfremur hafi stefnendum ordid ljést ad abrir annmarkar varu 4
eigninni. Stefnendur hafi b4 farid 4 stifana, m.a. hj4 byggingarfulltria, og komist m.a.
ad bvi sem ad framan greinir, p.e. ad ekki hefdi verid gerd lokauttekt 4 hisinu, og a3
hiisid hefSi i raun adeins verid 4 fokheldisstigi pegar pad var selt stefnendum. Vi
frekari kénnun hafi beim ordid 1jést ad byggingaframkvemdir vid hasid héfdu hafist
2003, og Ingélfur Asgeirsson ba verid skradur byggingastjéri 4 eigninni, hinn 26, juni
2003, en hann hafi verid annar eiganda Astaks ehf. sem 4tti hisi upphaflega og seldi
bad til stefndu Bjéms og PorgerBar i mai 2004. begar bessi stefndu hafi tekid vid
cigninni hafi annar byggingastjori verid skrddur 4 hisid, p.e. stefndi Amér
Fridpjéfsson, hinn 21. jili 2004. Hisid hafi veri® skra® fokhelt hja byggingafulltraa 6.
névember 2003. Eftir kaup stefndu Bjorns og Porgerdar 4 eigninni munu pau hafa
innréttad hisi® og klarad fragang bess a8 innan. Hins vegar hafi pau 14tid undir hofud
leggjast ad f4 fram lokatittekt byggingafulltria 4 peim framkveemdum og selt husid
bannig til stefnenda 1 jtni 2008.

Eftir ad stefnendur urdu i mars 2011 varir vi8 a8 malavextir hefdu verid med
framangreindum hetti, og eftir ad lekavandamal og adrir annmarkar komu upp, hafi
bau haft samband vid 511 stefodu { mali bessu, sem og byggingastj6rann Ingélf
Asgeirsson og fasteignasala pann sem milligbngu haf8i um kaupin, p.e. Kéra
Halldérsson hj4 Fasteignas6lunni As. Stefndi Bjom hafi brugdist pannig vid ad lj6st
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var a8 honum var allt framangreint kunnugt. Hann hafi gert litid Or vandamalum
hissins og bodid fram einhverjar lagfzeringar. Sému sogu sé ad segja af
byggingastjérunum tveimur sem ad byggingu hiissins komu, p.e. stefnda Arnéri og
Ing6lfi Asgeirssyni. Hins vegar hafi aBgerdir stefnda Bjorns ekki verid markvissar og
tilburdir hans, og tillsgur ad lagfzeringum, algerlega 6fullburda og ofullneegjandi med
olu.

Samhlida framangreindu hafi stefnendur leitad til Magnisar Po6rdarsonar
byggingameistara og matsmanns med ad kanna galla 4 hisinu og orsakir peirra. Hann
hafi skoad hisid 19. april 2011, en ekki klarad matsgerd sina. Stefnendur hafi bo
fengid munnlegar upplysingar fr4 Magnusi um pad sem hann taldi aflaga { hasinu.

Stefnendur hafi pvi nast leitad til Tryggva Jakobssonar byggingafraedings og
0skad eftir mjég lauslegri skodun hans 4 hisinu. Um sionskodun hafi verid a3 rada.
Hann hafi skilad nidurst6dum i jini 2011.

Med bréfum 18gmanns stefnenda, dagsettum 29. jini 2011, il allra stefadu {
bessu mili, sem og byggingastjérans Ing6lfs Asgeirssonar og fasteignasalans Kéra
Halldérssonar, hafi annmarkar 4 hisinu verid raktir og enn fremur lagalegur
grundvollur krafna stefnenda 4 hendur bessum adilum. b4 hafi og verid upplyst ad til
steedi ad f4 mann domkvaddan til a8 meta b4 annmarka sem 4 eigninni Burknavéllum
11 veru. Hjalti Sigmundsson hisasmiSameistari og byggingateknifredingur hafi
- verid démkvaddur til starfans { binghaldi 12. september 2011. Hinn démkvaddi
matsmadur hafi skilad matsgerd 18. névember 2011 og talid ymsa annmarka a
eigninni.

Stefoendur hafi tali® a8 annmarkar sem getid var um { matslidum 4, 5 og7i
matsgerd veru 4 dbyrgd byggingastjérans Ingélfs Asgeirssonar Oskipt med stefndu,
Bimi og Porgerdi sem seljendum eignarinnar, en adrir metnir annmarkar & eigninni
VEru a abyrgd stefnda Amoérs, 6skipt med stefndu Birni og borgerdi. Vardandi
framangreinda matslidi nr. 4, 5 0g 7 s¢ um ad rda atridi sem lutu a8 pvi ad fragangur
4 pakkéntum hissins og pakdtk ver ekki i samremi vid sampykktar teikningar
hissins og ad petta hafi valdid rakaskemmdum o.fl. i hisinu, allt eins og nanar sé
rakid i matsgerd. Nefndum byggingastjéra og vatryggingafélagi hans hafi verid sent
krofubréf vegna pessara annmarka S. desember 2011. Viétryggingafélagid hafi
brugdist vid bvi krofubréfi med bvi ad gera pessa matslidi upp med uppgjori 12,
Jjantar 2012. Af peim sokum ad bessir matslidir eru upp gerir a8 fullu verdi stefndu {
bessu mali ekki stefnt til greidsiu vegna beirra. Eftir hafi b4 stadid 6bettir matslidir 1,
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2 og 9 i matsgerd. beir matslidir 14ti { stuttu mali ad pvi a3 pvi ekki hefdi farid fram
lokatttekt 4 eigninni og mat 4 kostnadi af peim tilferingum sem gripa pyrfii til { pvi
sambandi, m.a. uppsetningu eldvarnarhurdar; frégangur rakavarnar veeri 6fullnagjandi
vardandi tiltekid fravik, og mat 4 kostnadi af tirbétum 4 bvi, og loks a8 annmarki vari
4 hitakerfi hissins sem lysti sér 1 pvi a8 stjérnbinadur 4 deiligrind golfhitakerfis veeri
ad hluta til biladur og/eda 6virkur og mat 4 kostnadi 4 beim lagferingum.

Logmadur stefnenda hafi sent stefnda Améri bréf 5. desember 2011 vegna
bessara lida og krafist greidslu (r hans hendi vegna beirra & grundvelli pagildandi
réttarregina um abyrgd byggingastjora 4 byggingartima, sbr. 3. mgr. 51. gr. skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997 og gr. 32.2. og 118. gr. byggingarreglugerar nr.
441/1998, eins og nanar er rakid { bréfinu.

Med sama hetti hafi 15gmanni stefndu Bjomns og Porgerdar verid sent
krifubréf vegna pessara 1ida 23. jantar 2012 og krofur stefnenda 4 hendur pessum
stefndu reistar & réttarreglum laga nr. 40/2002 um fasteignakaup med peim nénar
tilgreinda hztti sem greinir i bréfinu,

Logmadur stefnenda hafi verid { tdluverdum tolvupéstsamskiptum  vid
16gmann stefndu Bjorns og borgerdar eftir bessar bréfasendingar og pa einkum um
bad ad Iogmadur pessara stefndu vildi f4 fram afstsdu l16gmanns stefnda Amoérs
byggingastjora 43ur en hann Iysti afstodu stefndu Bjérns og Porgerdar til
krdfugerdarinnar. Su afstada 1ogmanns Arnérs hafi ekki borist fyrr en 13. mars 2012,
og verid nanar rokstudd i tSlvupésti 14. mars 2012. Botaskyldu hafi par veri® hafnad
af hans halfu. A8 fenginni pessari afstédu 16gmanns stefnda Arnérs hafi { télvupésti
légmanns stefndu Bjoms og borgerdar fra 14. mars 2012 verid bodad ad afstédu
bessara stefndu vari ad vanta .4 nestu ddgum®. S\ afstada hafi ekki borist enn med
skriflegum hetti en { munnlegum samskiptum milli l6gmanna hafi komi® fram ad
bessir stefndu muni veentanlega hafna bétaskyldu.

Stefndu Bjorn og Porgerdur Iysa maélsatvikum svo ad bau hafi keypt
fasteignina a8 Burknavéllum 11, 221 Hafnarfirdi fokhelda { maf arid 2004. Pau hafi
s¢0 um ad innrétta hana og ganga fra henni ad innan. Stefnendur hafi svo keypt
fasteignina af stefndu { 4gist 2008 og hafi fasteignin veri® athent stefnendum
samkvamt kaupsamningi pann 1. névember 2008.

I mars 2011 hafi stefnendur haft samband vi3 stefndu og greint peim fré
#tludu lekavandamali og 58rum annmérkum 4 umreddri fasteign, An vidurkenningar
og umfram skyldu hafi stefndi Bjérn haft samband vid medstefnda Amér
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Fridpj6fsson, sem skradur var byggingarstj6ri fasteignarinnar 4 pvi timabili sem
framkvamdir stefndu, Bjémns og Porgerdar, foru fram. Arnér hafi tjad stefnda Birni ad
hann hygdist safha saman gdgnum til bess ad byggingarfulltrii HafnarfjarOar geeti gert
lokanttekt 4 hisinu. ba hafi 4tt sér stad einhverjar vidradur milli adila mals um hina
meintu galla og mbgulegar lagferingar & peim, 4n bess b6 stefndu hafi vidurkennt
med einhverjum hztti 4byrgd 4 hinum meintu gollum eda skyldu til ad lagfara pa.

I matsgerd Hjalta Sigmundssonar sé nidurstadan st ad heildarkostnadur vi3
urbetur peirra atrida sem lagt var fyrir matsmann ad meta nemi samtals kr.
4.234.000,-. Meirihluti matslida i matsgerdinni vardi framkvemdir er attu sér stad
abur en eignin komst i hendur stefndu en b4 hafi skradur byggingarstjori verid
Ing6lfur Asgeirsson. Ingélfur hafi haft starfsabyrgdartryggingu hji Vitryggingarfélag
fslands sem hafi ni begar gert upp ad fullu ba matslidi er par féllu undir. bad uppgjor
hafi farid fram pann 12. jantar 2012 og numid 3.342.000 krénum. Eftir standi
kostnadur vegna matslida nr. 1, 2 og 9 i matsgerd en um pa sé€ deilt 1 pessu mali.

II.

Stefnendur byggja krofur sinar 4 hendur stefndu Birni og Porgerdi 4 dkvaedum
laga nr. 40/2002 um fasteignakaup en krdfur 4 hendur stefnda Amnéri eru reistar 4
bagildandi réttarreglum um 4byrgd byggingastjora 4 byggingartima, sbr. 3. mgr. 51.
gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, gr. 322, og 118. gr.
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 og réttarframkvamd.

Fyrir liggi ad stefnendur voru, eins og soluyfirlit ber med sér, ad kaupa mjog
nylegt einbylishus af pessum stefndu 4 Vollunum 1 Hafnarfirdi. Eigninni sé nanar lyst
i soluyfirliti og par hafi bess m.a. verid getid ad um veari r=da »[glott his 4 gédum
stad 4 Vollunum®. Kjarnaatridid sé pad ad i ssluyfirliti var ekki getid um neina galla 4
eigninni. Vantingar stefnenda til hinnar seldu eignar verSi ad skoBa 4 pessum
grundvelli sem og 4 grundvelli m.a. 18., 19., 22,, 26. og 27. gr. laga or. 40/2002 um
fasteignakaup en af pessum akvedum leidi m.a. ad fasteign teljist g6llud ef hin stenst
ekki per krofur um gadi, binad og annad sem leidir af 16gum og kaupsamningi; ef
kaupandi hefur ekki fengid bar upplysingar um hana sem seljandi vissi eda métti vita
um og kaupandi hafdi réttmeta astzedu til ad 2tla ad hann fengi, og/eda ef fasteignin
er ekki i samreemi vid par upplysingar sem veittar voru af seljendum, eda peim sem
komu fram fyrir beirra hond, sem og komu fram i ssluyfirliti o.s.frv. Versi peir gallar
sem voru 4 hinni seldu eign og krafist er greidslu vegna { mali bessu ni raktir, en enn



fremur visast um ba til matsgerBar beirrar sem 16gd verdur fram vid pingfestingu
malsins.

Fyrir liggi ad ekki f6r fram lokatittekt 4 eigninni, og hafi i engu verid vakin
athygli 4 pvi, hvorki fyrir gerd hins sampykkta kauptilbods né kaupsamnings. Vid
blasi a9 stefnendur voru ad kaupa nylega og fullfrigengna eign og gatu ekki buist vid
bvi ad lokatittekt 4 eigninni hefdi ekki farid fram. Matsmadur hafi metid kostnad af
beim tilferingum sem purfi ad gripa til { pessu sambandi. Sé par um ad rzda
afangatittektir, launakostnad idnmeistara, byggingastjora, gjald fyrir lokaittekt,
prystiprofun neysluvatnslagna vegna uttektar & lognum og isetningu eldpolinnar
hurdar milli ibadar og bilskurs { samrzemi vid adalteikningar. Nemi kostnadur af pessu
255.000 krénum. Vardandi eldpolnu hurdina sérstaklega hafi stefnendur matt
sjalfsteett og til vidbétar vid framangreint leggja til grundvallar ad pad atridi, dsamt
6llum 88rum, vaeri { samreemi vid uppdraetti af hisinu, en svo var ekki.

Pé liggi fyrir { matsgerd hins démkvadda matsmanns a3 frigangur rakavarnar {
baki hissins a8 innanverdu sé { samremi vid uppdretti, eins langt og beir n4, og med
teknilega og faglega edlilegum hatti ad undanskildu eftirfarandi fréviki: Samskeyti
rakavarnar { bilskir séu 6fullnegjandi par sem limband sem er & beim virdist ekki hafa
vidlodun og sé ekki samfellt limt. bétting rakavarnar vid vegg 4 milli bilsktrs og
ibtdar s¢ ekki klemmd og glufur i henni 4 kéflum. Hinn démkvaddi matsmadur hafi
metid kostnad af drbétum 4 pessum annmarka og talid hann nema (bedi vegna efnis
og vinnu) alls 597.000 krénum. Stefnendur hafi engan veginn getad biiist vid pessum
annmarka 4 hinni seldu eign, sem var nybyggd og innréttud, og verdi stefndu Bjémn og
borgerdur ad bera 4byrgd 4 honum gagnvart stefnendum.

Pa liggi fyrir ad annmarki s¢ 4 hitakerfi hissins sem lysi sér 1 pvi ad
stjérnbinadur 4 deiligrind g6lfhitakerfis sé a8 hluta til biladur og/eda ovirkur,
Matsmadur hafi lagt mat 4 kostnad af lagfeeringum 4 pessu atridi og nemi hann 40.000
- krénum. Stefnendur hafi ekki matt gera rad fyrir pessum annmarka og verdi stefndu
Bjérn og Porgerdur ad bera dbyrgd 4 honum.

Gallar peir sem a8 framan eru raktir 4 hinnj seldu fasteign ad Burknavgllum 11
veiti stefnendum rétt til ad beita vanefndatirredum gagnvart stefndu samkvaemt IV.
kafla laga nr. 40/2002 um fasteignakaup, sbr. 37. gr. laganna. Stefnendur krefjist pess
adallega ad stefndu verdi gert ad greida peim skadabatur samkvaemt 43. gr. laganna
sem nemi framangreindum fjarhzdum a3 fradregnum virdisaukaskatti af vinnu, en
verdi ekki fallist 4 pad sé pess krafist ad stefndu verdi gert ad greida stefnendum
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afslatt samkvaemt 41. gr. laganna sem nemi somu fjarhedum. I pessu sambandi sé
vakin athygli 4 2. mgr. 41. gr. laga nr. 40/2002, ad pvi er vardar afslatt, par sem segir
ad afslétt skuli dkveda ad tiltdlu ,.eda i samraemi vid kostnad af pvi ad bata ar galla®.
Sé med visan til framangreinds sé gerd skaSab6takrafa, sbr. 43. gr. laga nr. 40/2002,
en til vara afslattarkrafa, sbr. 41. gr. laganna, & hendur stefndu, Bimi og Porgerdi, sem
nemi samtSlu framangreindra fjarhzda ad fradregnum virdisaukaskatti af vinnu.
Nanar sundurlidist h6fudstéll stefnukréfunnar svo:

1. Tilfeeringar vegna lokanttektar 255.000,-
Fra dregst 100% endurgr. VSK af vinnu, sbr. 1. 183/2011 - 26414 -
2. Fravik i rakavém 597.000,-
Fré dregst 100% endurgr. VSK af vinnu - 86.355,-

3. Annmarki 4 hitakerfi hissins
40.000,-
Fra dregst 100% endurgr. VSK af vinnu - 5.080,-

ALLS 774.151.-

Vid framangreinda fjarhed batist vextir samkvaemt 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti
og verdtryggingu. [ 2. mgr. pess akvedis sé¢ melt fyrir um ad sé fjarhed
skaBabotakréfu midud vid verdlag sidar en hid bétaskylda atvik beri krafan vexti fra
beim tima. Hid bétaskylda atvik hafi { sjalfu sér verid vid sdlu eignarinnar en
fjarhaedir samkvamt matsgerd midist p6 vid sidari tima verdlag, eins og fram komi i
texta hennar, p.e. 18. névember 2011. Sé pvi krafist vaxta samkvaemt 8. gr. laga nr.
38/2001 fra peim tima.

Me? bréfi 16gmanns stefnenda til 16gmanns stefndu Bjoms og borgerdar, dags.
23. jandar 2012, hafi verid skorad 4 stefndu ad greida ofangreinda kréfu innan 14 daga
{ra dagsetningu bréfsins. Fyrir liggi a8 stefndu hafa ekki greitt krofuna og ekki svarad
henni efnislega skriflega. Samkvamt 9. gr. laga nr. 38/2001 beri krafan drattarvexti
samkvaemt 1. mgr. 6. gr. sému laga, ad libnum manudi fra pvi ad stefnendur
sannanlega 16gu fram bar upplysingar sem porf var 4 til a8 meta tjénsatvik og
fjarhad béta. Pad hafi stefnendur i sidasta gert lagi med bréfinu 23. jandar 2012, eins



og adur segir. Krafa stefnenda 4 hendur bessum stefndu beri pvi drattarvexti fra 23.
febriiar 2012 til greidsludags og sé krafa gerd um pad.

Samkvaemt 3. mgr. 51. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, sem { gildi
voru 4 byggingartima hissins, hafi byggingastjori borid 4byrgd 4 pvi ad hus veri
byggt i samreemi vid sampykkta uppdretti, 16g og reglugerdir, sbr. og gr. 54
byggingarreglugerdar nr. 441/1998. ba sagdi i 118. gr. byggingarreglugerdar nr.
441/1998 ad tryggt skyldi ad framkvemdir ver tzknilega og faglega med
fullnzgjandi hetti. | domum Hestaréttar hafi rétturinn skyrt akvadi framangreindra
laga og reglugerdar um byggingastjéra 4 pann veg ad 4 b4 séu lagdar skyldur til ad
hafa yfirumsjén og eftirlit med byggingaframkvemdum peim sem peir styra, og ad |
verk séu unnin med txknilega og faglega réttum haetti. Megi i pessu efni benda 4
doma réttarins 20. desember 2005 { mali nr. 267/2005, 13. mars 2008 { mali nr.
318/2007, 5. névember 2009 i mali nr. 37/2009, 4. mars 2010 { mali nr. 369/2009 og
20. mai 2010 { méli nr. 459/2009. Beri byggingastjéri skadabotadbyrgd 4 bvi ef ut af
hafi brugdid { framangreindum efnum gagnvart peim sem fyrir tjéni hefur ordid af
pessum sékum.

Skommu eftir ad stefndu Bjém og Porgerdur keyptu huseignina ad
Burknavollum 11 { maf 2004 hafi stefndi Amor verid skradur byggingastjori 4
eigninni, b.e. hinn 21. juli 2004. Eftir kaup stefndu Bjérns og borgerdar 4 eigninni hafi
bau [4ti8 innrétta hisi® og klara fragang pess ad innan. Hins vegar hafi pau, og stefndi
Arnér, 14tid undir hofud leggjast ad fa fram lokatttekt byggingafulltria 4 peim
framkvaemdum sem unnar voru og var pad pannig selt til stefnenda 4n bess ad
stefnendum vari gerd grein fyrir pessu. Sé stadan enn su a8 stefndi Arnér er skradur
byggingastj6ri 4 eigninni enda hafi lokatittekt enn ekki farid fram 4 henni.

Samkvamt 35., 48. og 53. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998, sem sett var
med stod i bagildandi 4kvaeSum skipulags- og byggingarlaga, bar skr&dur
byggingastjéri, dsamt medbyggjanda, 4byrgd 4 pvi ad 4fangaittektir & ndnar
tilgreindum atridum og sidar lokatttekt, begar smidi hiiss veeri a8 fullu lokid, feri
fram og ad 16g8 vaeru par fram tilgreind gégn. Fyrir liggi ad smidi hissins er 16ngu
lokid en stefndi Amor hefur pratt fyrir pad l4tid undir hofud leggjast ad btia svo um
hmita ad lokauttekt fari fram. Hinn démkvaddi matsmadur hafi meti®, eins og adur
segir, kostnad af peim tilferingum sem purfi ad gripa til i pessu sambandi. Nemur s4
kostnadur 255.000 krénum. S¢ gerd krafa um ad stefndi Amoér greidi ba fjarhzd i
skaGabeetur ad fradregnum virdisaukaskatti af vinnu 6skipt med stefndu Birni og
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Porgerdi, sem bera abyrgd 4 pessum lid a grundvelli laga nr. 40/2002 um
fasteignakaup, eins og 4dur er rakis. Hluti bessa kostnadar (130.000 krénur) sé vegna
uppsetningar eldpolinnar hurdar milli ibudar og bilskirs i samreemi vid adalteikningar.

Til vidbétar vid framangreindan lagagrundvéll 35, 48, og 53. gr.
byggingarreglugerdar nr. 441/1998 beri stefndi Arnér abyrgd 4 pessum patti 4
grundvelli 3. mgr. 51. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997, sbr. og gr. 32.2.
byggingarreglugerdar nr. 441/ 1998, enda hafi honum borid a3 tryggja ad husid veaeri 1
einu og 6llu byggt { samremi vis sampykkta uppdraetti.

A3 bvi er vardar vinnubrégd sem stefndi Amér beri abyrgd 4 sem
byggingastjori vid byggingu fasteignarinnar ad Burknavollum 11 séu bad nidurstsdur
matsmanns ad fragangur rakavarnar { paki héissins a3 innanverdu hafi veri® { samraemi
vi8 uppdratti, eins langt og beir n4, og med tknilega og faglega edlilegum heetti a3
undanskildu eftirfarandi fraviki: Samskeyti rakavarnar { bilskér eru Sfullnzgjandi par
sem limband sem er 4 peim virdist ekki hafa vidlodun og er ekki samfellt limt. bétting
rakavarnar vid vegg 4 milli bilskirs og ibadar er ekki klemmd og glufur { henni 4
koflum. Matsmadur metur kostnad af irbétum 4 bessum annmarka { matsgerd og telur
hann nema (badi vegna efnis og vinnu) alls 597.000 krénum. Stefndi Arnér beri
skadabétasbyrgd 4 pessum 1id ad fradregnum virdisaukaskatti af vinnu 4 grundvelli
beirra réttarregina sem ad framan eru raktar, skipt med stefndu Birni og Porgerdi.

ba liggi fyrir, eins og 48ur segir, ad annmarki er 4 hitakerfi hissins sem lysir
sér i pvi ad stjornbunadur a deiligrind. gélfhitakerfis sé a3 hiuta til biladur og/eda
Ovirkur. Matsmadur hafi lagt mat 4 kostnad af lagferingum 4 pessu atridi og nemi
hann 40.000 krénum. Stefndi Amér beri skadabotadbyrgd 4 pessum 1id ad
fradregnum virdisaukaskatti af vinnu & grundvelli beirra réttarreglna sem ad framan
eru raktar, :

Krofur stefnenda 4 hendur stefnda Arméri sundurlidast med sama hetti og
krofur stefnenda 4 hendur stefadu Birni og Porgerdi, sja sundurlidun a8 framan.

A grundvelli almennra regina kréfuréttar sé pess krafist ad 6l stefndu verdi daemd til
ad greida deemdar skadabatur oskipt.

Um vexti og drattarvexti visast til rokstudnings hér ad ofan fyrir vaxta- og
drattarvaxtakrsfu 4 hendur stefndu Bimni og DPorgerdi ad breyttu breytanda. Pétt
stefnendur gaetu ad logum midad upphafstima dréttarvaxta 4 kréfur 4 hendur stefnda
Améri vid 5. jantiar 2012, par sem b var liSinn manudur fra pvi a8 honum var sent



krofubréf, sé til einfSldunar, midad vi3 sama upphafstima og 4 kréfur 4 hendur stefndu
Birni og Porgerdi, p.e. 23. febrtiar 2012,

Stefnendur geri loks i méli pessu kréfu um a3 stefndu greidi peim 6skipt allan
malskostnad vegna malsins ad pvi b6 geettu ad stefnendur hafa pegar fengid greitt upp
i kostnad af matsgerd démkvadds matsmanns fr5 Vatryggingafélagi fslands hf,, eins
og tjonskvittun ber med sér. Enn sé b6 obaxtt 21,1% af peim matskostnadi, eda
129.794 krénur.

AJ 60ru leyti beri vid dkvordun malskostnadar ad horfa til pess ad enn er
Obattur hluti 16gmannskostnafiar (21,1%) sem f£éll til vid &flun matsgerdar og
bréfaskipti { addraganda pessa mals.

Pa beri ad dema madlskostnad ad fullu, vegna l6gmannskostnadar ofl., sem
fellur til vid malshsfSun pessa, p-e. rekstur mals pessa fyrir démst6lum, sem ekki
hefdi fallid til ef stefndu hefdu greitt nefodar krfur ad fengnum krofubréfum.

Krafa um malskostnad saki stod sina { 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamila.

Samlagsadild stefndu til varnar i mali bessu sé reist 4 1. mgr. 19. gr. laga nr.
91/1991, sbr. til hlidsjonar forsendur déms Hestaréttar 27. mars 2003 { mali or.
333/2002.

Um varnarping i malinu visast til 1. mgr. 32. gr. laga nr. 91/ 1991.

HIR

Stefndu Bjdm og borgerdur byggja syknukréfu sina { fyrsta lagi 4 pvi a8
eignin sé ekki haldin gollum { skilningi fasteignakaupalaga og i 63ru lagi ad 4gallarnir,
ef einhverjir eru, ryri verdmeeti fasteignarinnar ekki svo nokkru vardi sbr. 18. gr.
fasteignakaupalaga.

Hvad vardar b4 mélsastedu stefadu ad eignin sé¢ ekki haldin g&llum telja
stefndu rétt ad vikja ad malsastedum sinum fyrir syknu i sému 58 og kréfurnar eru
settar fram i stefhu, med visan til videigandi matslida i matsgerd hins démkvadda
matsmanns.

Matslidur 1.

Stefndu reisa krofu sina um syknu 4 pbvi a8 beim hafi ekki borid skylda til ad
léta fara fram lokarittekt 4 hiisinu fyrir kaupin. Af peim sékum beri peim engin skylda
ad greida stefnendum kostnad sem af slikri lokauttekt hlyst. Bvi sé sérstaklega
motmzlt ad stefndu hafi lyst pvi yfir eda lofad a3 um fullfrigengna eign vaeri al rada
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fyrir kaupin. Sjénarmidum stefnenda um réttmaltar vaentingar { b4 veru sé pvi alfarid
moétmeelt,

Vid skoBun eignarinnar, adur en kaup tokust, hafi stefndi Bjém upplyst
stefnendur um pad a3 tittektarferli veri ekki loki m.a. vegna pess ad i bilskdr hiissins
veri ésampykkt og Ofragengi herbergi. bessu til vidbdtar komi fram 4 yfirlit
Fasteignamats rikisins dags. 21. 4giist. 2008, sem var medal sdlugagna vid undirritun
kaupsamnings, a8 eignin sé 4 byggingarstigi 4. Af peim sékum hafi pad ekki getad
dulist stefnendum ad eignin var ekki fullfrigengin og bvi hafi lokattekt ekki getad
hafa farid fram 4 peim tima.

AQ framangreindu telji stefndu ad stefnendum hafi verid eSa métt vera 1j6st ad
lokauttekt hafdi ekki farid fram begar kaupin voru gerd. Stefndu hafni bvi bar af
leidandi alfari® ad um galla i skilningi laga nr. 40/2002 um fasteignakaup sé ad rzda.
Matslidur 2.

Stefndu byggja syknukrsfu sina i fyrsta lagi & bvi a8 eignin geti ekki talist
g06llud vegna beirra atrida sem snta ad bessum matsli6. { matsgerd hins démkvadda
matsmanns komi fram ad fragangur rakavarna i hasinu sé almennt f lagi, hann sé i
samrami vid uppdretti og med tezknilega og faglega edlilegum hztti. bad fravik sé p6
4 ad mogulegur loftleki sé til stadar & samskeytum rakavarnar i bilsktr og milli
bilskirs og ibdar en matsmadur hafi teki pad sérstaklega fram { nidurstédu sinni a5
litlar likur veeru 4 ad fravik sem slikt geeti leitt til vandamala s.s. leka. | matsgerdinni
komi auk pess fram ad nénast Ogerningur sé a3 ganga bannig fré rakavérm med
hefSbundnum hetti a8 hin versi fullkomlega lofipétt. { bvi samhengi visi matsmadur
til pagildandi 182. gr. byggingarreglugerdar nr. 441/1998 bar sem beinlinis sé gert r43
fyrir ad his séu Gpétt upp ad vissu marki.

Stefndu byggja i 58ru lagi & pvi ad stefnendur hafi ekki ordi fyrir jéni vegna
frégangs rakavarnar { hisinu, ad minnsta kosti hafi stefnendum ekki tekist ad syna
fram 4 slikt tj6n. bvert 4 méti komi fram i nidurst8éu matsmanns { matslid 3 a5
matsmadur telji ad ekki hafi komid fram lekar vegna umraddra fravika & fragangi
rakavarnar. Par af leidandi liggi ekkert fyrir um pad ad leka- eda rakaskemmdir megi
rekja til meints éfullnzgjandi fragangs rakavama. bau rakavandamal sem upp hafa
komid og lyst er i matsgerd verdi ad &llu leyti rakin til ofullnegjandi fragangs 4
88rum béttum eignarinnar, sem eru Otengdir umprettri rakavom, og stefnendur hafa
begar fengid baett tir starfsébyrgéarhyggingu-byggingarstjéraus, Ing6lfs Asgeirssonar.
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Telja stefndu 1jést ad skilyrdum skadabotadbyrgdar um skadab6tagrundvsll sé
ekki fullnegt en stefnendur hafa hvorki synt fram 4 orsakasamband milli tladrar
vanefndar stefndu og tjéns né synt fram 4 ad um sé a3 reda fijarhagslegt tjén sem sé
sennileg afleiding af vanefnd sbr. 1. mgr. 59. gr. fkpl.

Me8 visan til pessa s€ pvi ekki um galla ad reda { skilningi fasteignakaupalaga
og i 6llu falli sé bad algjoriega 6sannad ad meintur galli hafi valdid stefnendum tjéni
med einhverjum hetti. Beri pvi 2 sykna stefndu af pessari krofu stefnenda.

Matslidur 9.

Stefndu reisa syknukréfa sina & bvi ad pau geti ekki borid 4byrgd 4 umreddum
annmarka 4 stjérnbinadi deiligrindar fyrir gélfhitakerfi hussins, f bessu sambandi visa
stefndu til 20. gr. fkpl. par sem fram kemur a3 vid mat a pvi hvort fasteign teljist
gollud skuli mida vid pad timamark er hin flyst yfir { dhaettu kaupanda. Ahzttan af
seldri fasteign flyst til kaupanda vid afhendingu hennar skv. 12, gr. fkpl. T mélinu sé
med Sllu Gsannad ad meintur annmarki hafi verid 4 umreddum stjérnbinadi vid
athendingu hissins pann 1. névember 2008, Engin gégn { malinu benda til bess og feli
fyrirliggjandi matsgerd ekki i sér neina sénnun § ba veru. b4 beri ad geta pess ad
stefnendur gerdu stefndu ekki grein fyrir pessum meinta galla fyrr en tzpum premur
arum eftir athendingu eignarinnar. Renni bad 6tviredum stoum undir pa skyringu a3
meintur galli hafi ekki verid til stadar vid athendingu fasteignarinnar. Verdi stefnendur
alfari® ad bera hallann af peim sénnunarskorti sem ad bessu snyr. b4 byggja stefndu 4
bvi ad 1 6llu falli sé meintur réttur stefnenda til vanefndatrreda fallinn nidur sbr. 1.
mgr. 48. gr. fasteignakaupalaga.

bessu til vidbétar byggja stefndu 4 bvi umreeddur annmarki 4 stjérnbtnadi geti
ekki talist galli i skilningi fasteignakaupalaga en likt og stadfest sé { fyrirliggjandi
matsgerd ba sé ,.edlilegt ad bunadur sem bessi gangi dir sér og parfnist vishalds”. |
1jési bess ad stefnendur héfdu biid | eigninni i prja 4r pegar umraett mat for fram og
stefndu bar 46ur { fjsgur 4r telji stefndu ad um edlilegt slit 4 binadinum sé ad rzda.

Med visan til alls framangreinds hafni stefndu med 6llu démkréfu stefnenda.
Stefndu Hti svo a stefnendur hafi mi pegar fengid pad tjon sem bau urdu fyrir batt vr
starfsabyrgBartryggingu fyrrum byggingarstjora fasteignarinnar, Ing6lfs Asgeirssonar.
Telji stefndu af og fra ad hagt sé ad rekja pa annmarka, er démkréfur stefnenda § mali
bessu grundvallast 4, til vanefndar stefndy 4 kaupsamningi milli adila.

Loks byggja stefndu syknukrdfu sina 4 bvi ad s€ um é4galla a8 re8a p4 ryri
hann ekki verdmati fasteignarinnar svo nokkru vardi, sbr. 18. gr. fasteignakaupalaga.
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Démkrafa stefnenda vegna meintra galla 4 fasteigninni nemi samtals 774.151 krénum.
St krafa nemi 1,4 % af kaupverdi eignarinnar. Stefndu byggja 4 bvi ad krafa sem sé
hlutfallslega ekki haerri en 1,4% af kaupverdi fasteignar geti ekki talist ryra verdmati
hennar svo nokkru vardi. Stefndu byggja 4 pvi ad fasteignin hafi talist notud i
skilningi 18. gr. laganna begar kaup tékust milli stefndu og stefnenda enda hofdu
stefndu bid { henni fré pvi um mitt 4 2004. Vegna bessa sé krafist syknu af 6llum
kréfum stefnanda 1 mali pessu.

Fari svo éliklega ad ekki verdi fallist 4 adalkrifu stefndu um syknu geri pau til
vara krofu um ad démkrafa stefnenda verdi lekkud umtalsvert. Til studnings
varakrfu stefndu er visad til allra sému malsastedna og raktar hafa verid vardandi
adalkr6fu um syknu ad breyttu breytanda.

Loks s¢ krofu stefnenda um vexti og drattarvexti métmelt, par med talid
upphafsdegi vaxta.

Um lagardk visa stefndu til meginregina samninga- og kréfuréttar um efndir
samninga sem og laga um fasteignakaup nr. 40/2002 og ba sérstaklega til dkvada 12,
gr., 18. gr., 20. gr., 48. gr. og 59. gr. beirra laga.

Vegna mélskostnadarkrdfu visa stefndu til akveeda XXI. kafla laga nr. 91/1991
um medferd einkaméla. Gerd sé krafa um a3 vi3 dkvordun malskostnadar verdi gett
ad skyldu stefndu til ad greida virGisaukaskatt af péknun l6gmanns sins.

IV.

Vid adalmedferd malsins gafu stefnandi Semundur Jéhannsson og stefndi Bjérn
Porfinnsson adilaskyrslur og skyrslur vitna, matsmadurinn Hjalti Sigmundsson
byggingataeknifredingur og husasmidameistari, Tryggvi Jakobsson, idnfredingur,
Eirikur Svanur Sigfsson l6ggiltur fasteignasali og Pér Gunnarsson hasasmidur,

Stefnendur festu kaup 4 fasteigninni Burknavéllum 11 { Hafnarfirdi 4
grundvelli kauptilbods stefnenda 16. jini 2008 sem stefndu sampykktu 18. juini{ 2008.
Kaupsamningur var undirritaur 21. agist 2008. Umsami® kaupverd var 54.000.000
krénur,

Upplyst er i malinu ad stefndu keyptu fasteign pessa { mai 4ri 2004 og var
fasteignin pa fullklarud ad utan en fokheld ad innan. Stefadu sdu um a3 innrétta
fasteignina og ganga fr4 innri fragangi.

[ soluyfirliti As fasteignasslu vegna solu fasteignarinnar til stefnenda er
fasteigninni svo lyst: »Nylegt fallegt 167,5 fm einbyli 4 einni haed dsamt 38,5 fin
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bilskur, samtals 206 fm & Vollum § Hafnarfirdi. Forstofa med granit-flisum 4 g6lifi og
skapum. Hol og gangur me parket & g6lfi. Fjogur rimgéd herbergi med parket 4 golfi
og skdpum i prem. Flott badherbergi med innréttingu, badkar, flisar 4 gélfi og vegg ad
mestu. Stofa og bordstofa med p-parketi 4 golfi, Gtgengt 4 hellulagda versnd,
skj6lveggir. Eldhis med p.parketi 4 g6ifi, gashellur, tveir bakaraofnar, staltacki.
bvottahis flisalagt, itg, it 4 168. Bilskr hefur veri® breytt { herbergi og geymslu.
Hisid er steinad a8 utan. Gott has 4 g6dum stad 4 Véllunum, jadarbygg®ar, stutt it {
nattiruna, frabaer stadsetning®.

I kauptilbodi stefnenda sem stefndu sambykktu var i tl. 16 svohlj6dandi
dkvadi: ,Vid tilboBsgerd og sampykki tilbods kynntu adilar sér gaumgefilega
eftirtalin g6gn sem skodast hluti af kaupsamningi og/eda eru honum til fyllingar og
skyringar um réttindi og skyldur adila og samningsforsendur beirra og gerdur adilar
engar athugasemdir vid pau; a)pinglysingarvottord, b)vottors FMR, c¢) soluyfirlit
dags.“ Samkvaemt einu framangreindra gagna eda vottordi FMR, kemur fram ad
byggingarstig hissins sé 4 0g i skyringum 4 vottorSinu kemur fram a3 Bstig sé
sambykkt byggingarstig fra byggingarfulltria. Samkvaemt bessu er Sumdeilt a3
fasteignin var skrad 4 fokheldisstigi vid kaupin. Upplyst pykir og 6umdeilt a3 petta
atridi kom ekki sérstaklega til tals vig kaupin, hvorki milli adila né af halfu
fasteignasala. Adila greinir 4 um bad hvort stefnendum hafi matt eda att ad vera petta
ljést eda hvort stefodu hafi borid a3 greina stefnendum fra pvi ad hiisid veeri enn skrad
4 fokheldisstigi og ad lokauttekt byggingarfulltria hefdi ekki fari& fram.

Eins og fram kemur { m4linu komu upp lekavandamal { fasteigninni 4 4rinu
2011 sem leiddu til pess ad stefnendur kvortudu. Ekkert vard vr bvi ad stefndu og
byggingarstjérar hussins beettu wr bvi sem abétavant pétti og Oskudu stefnendur pvi
eftir mati  démkvadds matsmanns  vegna  bessa. Hjalti  Sigmundsson
byggingatmkniﬁ‘aeéingu: var domkvaddur matsma&ur og skiladi hann matsgerd 18.
névember 2011. Var nidurstada matsmanns ad heildarkostnadur vi& trbatur 4 beim
atridum sem bedid var um mat 4 nzem;j 4.234.000 krénum. Meiri hluti peirra atrida
sem metinn var vardadi framkvemdir sem attu sér stad adur en stefndu festu kaup 4
eigninni pegar annar byggingastjéri var skradur 4 fasteignina. Vétryggingaffélag bess
byggingastjéra eda Vatryggingarfélag fslands hf gerdi ad fullu upp pa matslidi sem
féllu undir starfsabyrgOartryggingu pess byggingarstjéra med 3.342.000 krénum. Eftir
standa pvi prir matslidir { matsgerd, eda matslidir 1,2 og 9 sem deilt er um { pessu mali
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0g nema beir samtals 774.151 kronu a8 frédreginni 100% endurgreidslu vsk. af vinnu,
sbr. 16g nr. 183/2011.

Svo sem fyrr greinir byggja stefndu syknukréfu sina 4 pvi i fyrsta lagi ad hin
selda eign hafi ekki verid haldin géllum { skilningi fasteignakaupalaga og 4 hinn
boginn 4 bvi ad sgallarnir, ef einhverjir eru, ryri verdmeti fasteignarinnar ekki svo
nokkru vardi, sbr. 18. gr. fasteignakaupalaga.

begar kaup féru fram 14 fyrir, eins og ad ofan greinir, utskrift fr4 Fasteignamati
rikisins um viSkomandi fasteign par sem fram kemur a3 fasteignin sé & Bstigi 4, sem
bydir ad hin hafi verid skrad 4 fokheldisstigi er kaupin féru fram. Tekid var fram {
kauptilbodi stefnenda sem stefndu sampykktu 1 tl. 16: ,,Vid tilbodsgerd og sampykki
tilbods kynntu adilar sér gaumgefilega eftirtalin gdgn sem skoBdast hluti af
kaupsamningi og/eda eru eru honum til fyllingar og skyringar um réttindi og skyldur
adila og samningsforsendur peirra og gerdu adilar engar athugasemdir vid pau;
a)pinglysingarvottord, b)vottord FMR, ¢) séluyfirlit dags.“ Samkvaemt bessu 14 fyrir
vid kaupin ad fasteignin veeri skrad fokheld 0g bar med ljost ad lokadttekt hefdi ekki
farid fram. ba 14 fyrir ad stefndu hofSu gert breytingar 4 innréttingum sem ekki voru {
samrami vid byggingarnefndarteikningar. Fyrir liggur ad ekkert var vikid ad pessu er
stefnendur skoSudu fasteignina fyrir kaup eda vid tilbodsgerd eda undirritun
kaupsamnings. Démurinn telur { sjalfu sér ekkert Gedlilegt vi pad ad fasteignin hafi
verid seld enda b6tt lokaiittekt hefdi ekki farid fram. Enda métti rdda pad af
fylgiskjolum med kaupsamningi eins og adur greinir ad eignin hafi verid skrad &
fokheldisstigi vid kaupin pratt fyrir ad hin veeri ad mestu fullgerd. 1 li6si bess og
framkvamda sem gerdar hofou verid & fasteigninni sem ekki voru i samremi vi3
teikningar og porfnudust pvi sampykktar byggingaryfirvalda er pad 4lit démsins a3
stefnendum hafi matt vera ljost ad endanleg uttekt hefdi ekki farid fram 4 fasteigninni.
Verdur ekki talid ad stefndu hafi vanrakt upplysingaskyldu sina med pvi a3 greina
stefnendum ekki sérstaklega fra pessu vid kaupin. Med visan til pessa er pvi ekki
fallist 4 ad fasteignin hafi verid haldin galla a0 bpessu leyti 1 skilningi
fasteignakaupalaga og ber pvi begar af beirri 4stzdu a8 sykna stefndu af pessum
krofulid sem byggist 4 matslid 1. Med visan til bess ad framkveemdum var ekki
endanlega lokid vid kaupin pykja ekki skilyrdi til ad fella skadabétadbyrgd 4 stefnda
Amoér vegna bessa krsfulidar og er hann bvi jafnframt syknaBur af pessum kréfulid.

Hvad vardar kréfulid 3 kemur fram { nidursts3u matsmanns undir matslid 9, ad
matsmadur hafi stadreynt ad stjérnbtinadur 4 deiligrind gélfhitakerfis hafi ad hluta til
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verid biladur og/eda Gvirkur. Til a8 beta tr bvi purfi a3 skipta um bilada métorloka og
hitastilla. { umfjsllun um pennan matslis kemur fram hja matsmanni ad vi8 skodun 4
hitakerfi hissins hafi komid i lids ad fragangur deiligrindar fyrir g6lfhitakerfi hafi
verid 6fullnzegjandi og ad hluta til hafi btinadur verid biladur eda 6virkur. MatsmaBur
tekur fram ad edlilegt sé a3 binadur sem bessi gangi ur sér og parfnist vishalds,
Matsmadur metur kostnad vid a3 skipta um einn biladan métorloka og einn hitastilli 4
samtals 40.000 krénur. Stefnendur krefjast greidslu & 40.000 krénum a3 fradreginni
100% endurgreidslu virdisaukaskatts af vinny eda 5.080 vegna bessa krdfulidar.

Eins og fram kemur hj4 matsmanni gengur svona bunadur Ur sér og parfnast
vibhalds. Gegn andmaelum stefndu telst 0sannad ad pessi métorloki og hitastillir hafi
verid biladir vid kaup stefnenda 4 fasteigninni. Ber bvi ad sykna stefndu af pessum
krofulid.

Hvad varBar krofulid 2 sem byggist 4 matslid 2 kemur fram { nidurstédu
matsmanns ad fragangur rakavarnar { fasteigninni sé i samreemi vid uppdratti eins
langt og beir n4 og me3 tzknilega og faglega edlilegum haetti. A pvi séu p6 pau fravik
a0 samskeyti rakavarnar { bilskir séu ofullnegjandi par sem limband sem sé 4 peim
virdist ekki hafa vislodun og s¢ ekki samfellt limt. Pétting rakavamar vis vegg milli
bilskiirs og {bidar sé ekki klemmd og glufur { henni 4 kéflum. MatsmaBur telur bé
litlar likur til pess a8 pessi fravik 4 fragangi rakavarnar geti leitt til vandamala S.8.
leka. Til a8 beta r purfi hins vegar ad taka nidur loftakla8ningu { bilskar undir
samskeytum rakavarnar og medfram vegg milli bilskirs og {budar. bar sem ekki sé
vitad um samskeytin purfi a8 taka nidur alla pltuklaedningu ur bilskirslofti. Lima
sidan samskeyti med par til gerdu limbandi og klemma jadar vid vegg { par til gert
béttiefni. Setja upp nyja plstuklaedningu, sparsla og mAla. Taka nidur plotukleedningu {
1bud medfram vegg milli fbidar og bilskurs p.m.t. dr lofti { pvottahisi. Klemma jadar
rakavarnar vid vegginn { bar til gert péttiefni. Ganga aftur fra plétukledningu sem
nytist aftur og klzda pvottahiisloft med gifspl6tum, sparsla og méla. bennan matslid
metur matsmadur 4 597.000 krénur ad medtsldum vsk. A3 fradreginni 100%
endurgreiSslu virdisaukaskatts af vinnuliSum, nemur pvi krafa stefnenda samkvamt
bessum krifulid 510.645 kronum.

Samkvemt mati hins démkvadda matsmanns, sem ekki hefur verid hnekkt,
bykir mega sl4 pvi fostu a3 fragangur rakavarnar 1 bilskiir sé éfullnzgjandi og ekki 1
samraemi vid krdfur sem gerdar eru til sliks fragangs. Enda pétt ekki hafi verid synt
fram 4 ad tjon hafi hlotist af bessum fragangi verdur engu sidur ad fallast 4 a3
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stefnendur hafi métt treysta pvi i ad pessi fragangur samrymdist faglegum krofum sem
gerdar eru til fragangs rakavarnar.

Samkvamt pvi sem hér ad framan hefur veri® raki® er bad nidurstada démsins
ad leggja verdi til grundvallar a8 kostnadur vid ad bata tr agalla 4 fasteigninni vegna
krofulidar pessa matsfjdrhedina 597.000 kronur ad fradregnum virBisaukaskatti af
vinnulidum 86.355 krénur eda krénur 510.645 krénur og verdur su fjarhad 16gd til
grundvallar vid trlausn um gallakrsfu stefnenda.

Kemur pvi til skoBunar hvort engu ad sidur beri ad sykna stefndu, sbr. 2.
malslidur 18. gr. fasteignakaupalaga bar sem 4gallamir ryri ekki verdmati
fasteignarinnar svo nokkru vardi. Démurinn fellst 4 ba mélsistedu ad hin selda
fasteign teljist hafa verid notud i skilningi 18. gr. fasteignakaupalaganna begar kaup
tokust milli adila, en stefndu hofdu bid { fasteigninni frd arinu 2004. Stefndu byggja
syknukréfu sina 4 pvi ad démkrafa stefnenda 774.151 krdna vegna galla { fasteigninni
nemi 1,4% af kaupverdi eignarinnar og ad krafa sem sé hlutfallslega ekki haerri en
1,4% af kaupverdi fasteignar geti ekki talist ryra verdmalti hennar sem nokkru nemi.
Pessum sjénarmidum var andmelt af hilfu stefnenda { munnlegum malflutningi og
stabhzft ad mida beri vid heildamidurstodu matsgerdar, par med talid pess hluta sem
Vitryggingarfélag fslands betti stefnendum. A pessi siénarmid stefnenda fellst
démurinn og ma i pvi sambandi visa til déms Hastaréttar {slands fré 15. jani 2006 {
mali nr. 7/2006, en { peim démi segir, a8 begar metid sé, hvort 4galli ryri verdmeti
fasteignar svo nokkru vardi i skilningi 2. malsl. 18. gr. fasteignakaupalaga, verdi ad
lita heildstett 4 gallana. Vitryggingarfélag fslands hefur vidurkennt bétaskyldu og
greitt stefnendum batur vegna tiltekinna galla samkvamt matsgerd samtals 2.905.120
krénur auk matskostnadar og innheimtupdknunar 16gmanns stefnenda.

begar heildstztt er 1itid 4 galla { fasteigninni samkvamt mati hins démkvadda
matsmanns og ad teknu tilliti til greidslu Vitryggingafélags Islands hf, og urslita pessa
mals pykir ljost ad gallarnir nema a3 minnsta kosti 6 % af kaupverdi eignarinnar. Med
hlidsjén af pvi a8 um tiltslulega nylega fasteigna var ad rzzda pétt hin teljist notud,
verdur ad telja ad gallarnir hafi ryrt verdmeti hennar sem nokkru nemi i skilningi 2.
mélslidar 18. gr. fasteignakaupalaga. Er bvi fallist 4 ad stefnendum beri beetur Gr hendi
stefndu Bjéms Porfinnssonar og borgerdar Hafsteinsdottur a3 fijarhad 510.645 krénur
samkvaemt 2. krofulid dsamt drattarvéxtum eins.og 1 domsordi greinir. A grundvelli
dbyrgdar sinnar sem byggingarstjéri verdur stefadi Amér demdur til ad greida
ofangreinda fjarh®d in solidum med stefndu Birni og Porgerdi.
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Samkvaemt ofanskradu verda pvi stefndu Bjémn Porfinnsson, Porgerdur
Hafsteinsdéttir og Amnér Fridjonsson deemd in solidum il a3 greida stefnendum, Ester
Erlingsdéttur og Seemundi J Shannssyni, 510.645 krénur med voxtum samkvamt 8. gr.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdiryggingu frd 18. névember 2011 til 23. febrtiar
2012, en med drattarvéxtum samkvamt 1. mgr. 6. gr. somu laga fr4 peim degi til
greidsludags.

Eftir pessum tslitum verda 61l stefndu demd til ad greida stefnendum in
solidum malskostnad sem pykir hefilega akvedinn 450.000 krénur a8 medtsldum
virdisaukaskatti og a8 teknu tilliti til hluta matskostnadar.

Dém pennan kveda upp Finnbogi H. Alexandersson héradsdémari og
meddomsmennirnir Asmundur Ingvarsson verkfreSingur og Jén Agust Pétursson
taeknifredingur.

Démsord:

Stefndu, Bjom Porfinnsson, Porgerdur Hafsteinsdéttir og Amér Fridpjéfsson,
greidi in solidum stefnendum, Ester Erlingsdéttur og Semundi Johannssyni, 510.645
krénur med véxtum samkvemt 8. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu fra
18. névember 2011 til 23. febriar 2012, en med dréttarvéxtum samkvamt 1. mgr. 6.
gr. somu laga frd peim degi til greidsludags.

Stefndu greidi stefnendum in solidum 450.000 krénur § maélskostnad.

Finnbogi H. Alexandersson
Asmundur Ingvarsson

Jon Agist Pétursson

Rétt endurrit stadfestir.
Héradsdémur Reykjaness 23.04.2013.
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