Leigusamningur vegna Gufunesvegur 25

HUSALEIGUSAMNINGUR

LANDEIGNANUMER: L108955 FASTEIGNANUMER: F2038423

Samningsadilar

Leigusali:  Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - Eignasjods, kt.
570480-0149,
Borgartini 12-14, Reykjavik.
Tengilidur: Daniela Katarzyna Zbikowska
Péstfang: daniela.kz@reykjavik.is, simi 6203871

Leigutaki:  Props house iceland ehf. Kt. 490113-0450
Fiskislod 31, 101 Reykjavik
Abyrgdaadili: Gudjon Davidsson
Simi: 896-0494 Péstfang: gudjon@truenorth.is

Formali

Reykjavikurborg auglysti pann 17. februar s.1. fyrir skapandi starfsemi. Vid skodun kom fram
ad hisnadid yrdi afhent i niverandi astandi og ad Reykjavikurborg myndi ekki leggja til
fjarmagn til endurbdta eda vidhalds. Ennfremur var leigutaki upplystur um ad hugmyndafredi
verkefnisins veeri ad auglysa eftir timabundnum leigjenda & medan svadin vaeru enn i skipulags-
og uppbyggingarferli. Leigutaka var bent 4 ad skoda vandlega kosti og galla hiisnadis.

1. gr.
Hio leigda

Hid leigda er husnedi vid Gufunesveg 25 i Reykjavik, dsamt 6llu pvi sem eigninni fylgir og
fylgja ber skv. samningi pessum ad engu undaskyldu, sbr. hjalagda teikningu sem er fylgiskjal
1 med husaleigusamningi pessum. Auk pess ma leigutaki 4 samningstima fa afnot af utisvaedi
skv. fylgiskjali 2. Fastaniimer eignarinnar er F2038423. Steerd hins leigda er 1139,1 fermetrar.
Hid leigda er skrad sem atvinnuhdsnadi/idnadarhusnadi og uppfyllir pvi ekki kréfur um
ibudarhusnadi.

Leigutaki hefur skodad hid leigda og er medvitadur um éstand pess.

2. gr.
Leigutimi

Leigutimi hefst 1. april 2024 eda fyrr. Samningur pessi er 6timabundinn en uppsagnartimi
leigusala er 6 manudir en leigutaki getur sagt upp med 1 manada fyrirvara. Uppsogn skal vera
skrifleg og midast vid manadamot.

Leigusali ber ekki botadbyrgd ef starfsemi leigutaka stodvast vegna astands hins leigda.
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3. gr.
Leigukjor

Leigukjor hins leigda 4 manudi er kr. 1.100.000-

Husaleigan skal taka breytingum til haekkunar eda leekkunar i samreemi vid breytingar 4 visitolu
neysluverds til verdtryggingar midad vid grunnvisitdlu i april 2024, sem er 615,4.

Leigutaki skuldbindur sig til ad leggja til hins leigda og/eda hafa med hondum pa starfsemi sem
fyrirhugud er af halfu leigutaka, sj 5. gr. Leigutaki skal greida htsaleigu fra 1. juni 2024 vegna
astands husnadis.

Husaleiga, samkvaemt framangreindu, greidist manadarlega fyrirfram, a gjalddaga 1. hvers
ménadar og er eindagi 15. hvers manadar. Drattarvextir reiknast eftir eindaga. Husaleiga er
innheimt med Utsendum greidslusedlum af halfu leigusala.

Leigukjor taka mid af astandi hins leigda og verkefninu sem hugsad er til skamms tima.
Leigusali er ekki skyldugur ad utvega leigutaka samberilegt hisnedi til afnota vid lok pessa
leigusamnings.

) 4. gr.
Astand hins leigda og umgengni

Hid leigda er athent i niverandi astandi sem leigutaki hefur kynnt sér og sett sig vid ad 6llu
leyti, par med talid hugsanlegar myglu-, raka- og vatnsskemmdir sem leigutaki gerir ekki
athugasemd vid. Med visan til pess er leigutaka 1jost ad astand hins leigda er ekki ad 6llu leyti
i samreemi vid krofur III. kafla hdsaleigulaga, nr. 36/1994 og almennar venjur um astand
leiguhtsnzadis vid athendingu pess.

Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med hid leigda og 160 pess 4 pann hatt sem samraemist
gdédum og vidteknum venjum um umgengni hreinleti og hollustuheetti.

Leigutaka eru 6heimilar allar breytingar 4 hinu leigda an sampykkis leigusala. Allar endurbaetur
4 hinu leigda verda eign leigusala ad samningstima loknum nema um annad sé samid.

Vegna skadaminnkunar- og 6ryggissjonarmida er leigutaka 6heimilt ad nota bl 1jds 4 salernum
i hinu leigda htisnadi.

5. gr.
Afnot leigutaka

Hi0 leigda er leigt fyrir starfsemi leigutaka, sem er gerd, vidhald og uppsetning 4 leikmunum
og leikmunagerd vegna skapandi starfsemi i kvikmynda-, patta- eda auglysingagerd.

Annar 6skyldur rekstur { hinu leigda er 6heimill an skriflegs sampykkis leigusala. Dyrahald er
med 6llu 6heimilt 1 hinu leigda nema ad fengnu sampykki leigusala. P4 er hid leigda ekki etlad
til gistingar né dvalar.

Sleem umgengni eda hirduleysi 4 hinu leigda og utisvaedi, sem rekja ma til leigutaka eda annarra
4 hans vegum, telst alvarlegt brot 4 samningi pessum og getur leitt til riftunar leigusamningsins.

Utisvaedi sem fylgja hinu leig8a, fylgiskjal 2, hvort sem er sameign eda séreign, skulu eingéngu
notud fyrir skrad 6kutaeki sem eru i notkun.

Leigutaki skal bata leigusala pad tjon sem hid leigda kann ad verda fyrir af hans voldum eda
60rum 4 hans vegum. Leigusali eda adilar 4 hans vegum hafa heimild til ad ganga um hid leigda
med hefilegum fyrirvara til eftirlits eda til ad framkveema arbeetur.



6. gr.
Greiosla rekstrarkostnadar

Leigutaki greidir allan rekstrarkostnad fyrir hid leigda. Til rekstrarkostnadar telst m.a. notkun
vatns, rafmagns, hitunarkostnadur, rekstur loftrestikerfis, gluggaprif utanhuss, prif 4 sameign,
sorphirda, stjérnunarkostnadur og vidhald innandyra. Ef sérmelar eru ekki til stadar fyrir hid
leigda rymi greidir leigutaki samkvaemt hlutfalli.

Leigutaki greidir fyrir rafmagn, hitakostnadi o.fl. vegna sameignar. Ekki eru sér raimmalsmalar
fyrir heitt og kalt vatn, en leigutaki greidir hlutdeild i heildar kostnadi vid heitt og kalt vatn skv.
hlutfalli flatarmals hins leigda af heildarflatarmali hussins.

Leigusali greidir 61l opinber gj6ld, p.m.t. fasteignagj6ld og 16gbodnar tryggingar af hinu leigda.

7. gr.
Vidhald

Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda husnadi og i samraemi vid umsamin afnot pess.

Leigutaki annast 4 sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald innan- og utanhtiss 4 medan
leigutimi varir.

Leigusali gerir ekki rad fyrir vidhaldi, hvorki utanhuss né a stofnlgnum.

Leigutaki ber a0 haga starfsemi sinni pannig ad uppfyllt verdi skilyrdi opinberra reglna og
fyrirmeela, s.s. er vardar eldvarnir, heilbrigdis-, rafmagns- og byggingareftirlit.

Sérstakt sampykkti leigusala parf fyrir framkvemdum er varda hid leigda husnadi.

Leigutaki skuldbindur sig til ad fara vel og prifalega med hid leigda, hvort heldur er husnadid
sjalft eda sameign.

8. gr.
Tryggingar og abyrgd
Leigutaki annast allar tryggingar 4 eignum sinum i hinu leigda hasn®di, t.a.m.
huseigendatryggingu.
Leigusali ber ekki abyrgd 4 tjoni er kann ad verda & eignum leigutaka { hinu leigda hisnadi
vegna Ohapps, svo sem vatnstjons, elds, reyks og pess hattar. Leigutaka ber a0 fara varlega med

eld og hettuleg efni i hlisinu og geeta pess ad ekki stafi hatta af rafleidslum, vélum eda 66rum
munum sem eru 4 hans vegum.

Leigutaki skuldbindur sig til ad fara vel og prifalega med hid leigda og er honum skylt ad beta
a0 fullu paer skemmdir, sem orsakast af galeysislegri umgengni hans og/eda starfsfolks hans.

Leigutaki leggur ekki fram sérstaka tryggingu vegna hugsanlegra vanefnda samningsins eda
skemmda 4 hiisnzdinu en abyrgist réttar efndir samnings pessa auk greidslu skadabodta komi til
tjons 4 hinu leigda sem leigutaki ber abyrgd a samkvemt dkvaedum laga eda reglna.

Leigusali ber ekki abyrgd a tjoni leigutaka sem hlyst af stodvun starfseminnar, sbr. 2. mgr. 2.

gr. samnings pessa.
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9. gr.
Framleiga

Leigutaka er 6heimilt ad framselja leigurétt sinn, ad hluta eda 6llu leyti, nema med sérstoku
leyfi leigusala hverju sinni.

10. gr.
Skil hins leigoa

Husnzdinu, 4samt tilheyrandi fylgifé, skal skilad i ekki lakara astandi en vid upphaf leigutima
a0 teknu tilliti til slits sem leidir af venjulegri notkun og endurbétum, sbr. fyrirhugud afnota
leigutaka. Ber leigutaki 6skerta botadbyrgd 4 allri ryrnun hins leigda eda spj6llum 4 fasteigninni
4 leigutimanum, sem ekki leidir af venjulegri notkun.

11. gr.
Vanefndir og vanefndatrraedi

Standi leigutaki ekki i skilum med greidslu husaleigu skv. 3. gr., eda gangi illa um hid leigda,
eda hagnytir husnadid gegn dkvaedum samnings pessa eda brytur 4 annan hatt verulega gegn
skyldum sinum, er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi pessum. A sama hatt er leigutaka
heimil riftun, ef leigusali brytur verulega gegn skyldum sinum samkvaemt samningi pessum.

Leigutaki skal i hvivetna vir8a reglur hisfélags og skulu samningsadilar syna sanngirni og
heidarleika vid framkveemd samnings.

Komi til pess ad fasteignin verdi seld a leigutimanum skulu akvadi pessa samnings standa
6breytt og skulu réttindi leigutaka tryggd i samraemi vid dkvaedi samnings pessa.

Allar breytingar 4 samningi pessum skulu vera skriflegar.

Um vanefndir, tilkynningarskyldu vegna peirra, svo og vanefndatrradi hvors adila um sig, fer
skv. dkveedum husaleigulaga 4 hverjum tima sbr. ni XII. kafla hisaleigulaga nr. 36/1994.



12. gr.
Annao

Leigutaki ber abyrgd 4 a0 afla tilskilinna leyfa og réttinda fyrir starfsemi sina. Synjun um leyfi
eda réttindi vegna astands hins leigda skapar leigutaka ekki botarétt gagnvart leigusala.

Ad 60ru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali paer skyldur og réttindi sem
husaleigulog nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur att.

Risi mal ut af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdémi Reykjavikur.
Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljoda eint6kum, eitt handa hvorum adila fyrir sig.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita leigusali og leigutaki néfn sin hér undir i vidurvist
vitundarvotta.

Reykjavik 14. mars 2024

Leigutaki : Leigusali:
T
fh{€igutaka

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu, undirskrift og fjarredi adila:

Helena Rés Sigmarsdottir
Kt. 261172-5859
Logfraedingur %
Nafn: Kt
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Fylgiskjal 2 — afmérkun 4 hinu leigda






