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Skipulagsfulltrainn i Reykjavik

Vegna: Fyrirspurn um mégulega uppbyggingu 4 Midbakka

Faxafl6ah6fnum barst erindi fra skipulagsfulltriia, 8. juni 2020 med 6sk um umsdgn Faxafloahafna
um mdogulega uppbyggingu 4 Miobakka.

Medfylgjandi er minnisblad skipulagsfulltria Faxafléahafna um malid, dagsett 17. agust 2020 og
visast til pess vardandi ymsar stadreindir um malid, svo sem um adalskipulag, deiliskipulag og
skipulagslysingu og jafnframt um lysingu 4 svaedinu i dag auk hugmynda 16darhafa Geirsgétu 11.

Faxafloahafnir hafa nokkrar athugasemdir eda dbendingar er varda hugmyndir 168arhafa:

- Bid er ad byggja pétt i kringum hofnina 4 pessu svadi og frekari uppbygging med
hareistum byggingum hindrar sjonlinur til hafnar og sjavar.

- Faxafloahafnir leggja aherslu 4 ad forgangsrada uppbyggingu 4 hafnarsvaedum pannig ad
hiin pjéni hafnszkinni starfsemi, p.m.t. hafnsaekinni ferdapjonustu, og skerdi ekki
framtidartaekifari i peirri starfsemi. Liklegt getur talist ad uppbygging sem bessi geti ordid
til pess ad prystingur myndist 4 naverandi hafnarstarfsemi i Reykjavikurhofn.

- Synd uppbygging ums=kjanda, 16darhafa 4 Geirsgotu 11, er utan peirrar 168ar og ekki i
samraemi vid gildandi skipulagslysingu 4 sveedinu, (Yrki arkitektar, jini 2017, Lysing fyrir
deiliskipulag Midbakka)

Ljost er ad verkefni sem betta yrdi tekjuskapandi fyrir Faxafléahafhir i gegnum 168argj6ld og
168arleigusamning. Ad svo stéddu hafa Faxafloahafnir samt sem 46ur ekki 4form um ad fara i
uppbyggingu 4 Midbakka umfram bad sem synt er i gildandi skipulagslysingu, enda er pad i
samraemi vid tillogu skipulagslysingarinnar um ad ekki verdi hugad ad uppbyggingu 4 Midbakka
fyrr en eftir ad Vesturbugtin hefur byggst upp og ad fenginni reynslu borgarbua af peirri tegund
byggdar.  skipulagslysingunni segir jafnframt ad uppbygging 4 Midbakka s¢ fyrir margra hluta
sakir vandmedfarin. Pad er alit Faxafléahafna ad Midbakkinn sé eitt af dyrmatustu svadunum i
hjarta Reykjavikurborgar og a8 uppbygging par muni ekki fara fram nema a6 undangengnu ferli
med hugmynda- og skipulagsvinnu, hugsanlega hénnunarsamkeppni og itbodi 4 peim
framkvamdum sem radist yrdi i. Faxafléahafnir taka pvi neikvaett i erindid.

Vid bendum jafnframt 4 ad Faxafl6ahafhir eiga adrar 160ir, til ad mynda vid vesturhluta
Vesturhafnar sem eru 6byggdar med ohindrudu Gtsyni og gaetu verid hentugar undir starfsemi sem

pessa. Faxafloahafnir sja soknarfzeri { auknum byggingarheimildum i Vesturh6fn med pvi ad hakka
nytingarhlutfall peirra 168a ar 0,5 1 1,0 og jafnvel haerra 4 einhverjum lodum.

Reykjavik, 27. oktober 2020
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Minnisblad vegna hugmynda um hatel 4 Midbakka

Faxafléah6fnum hafa borist hugmyndir |68arhafa Geirsgotu 11 um hételuppbyggingu @ Midbakka a
I68unum Geirsgotu 11, 13 og 15.

Adalskipulag

i adalskipulagi er svaedid skilgreint sem H3 - Hafnarsvaedi midborgarsvaedis. Ur Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030:

,Hafnarbakkinn i jadri midborgar. Fjélbreytt hefdbundin hafnarstarfsemi med dherslu d pjonustu vid
skemmtiferdaskip, fiskiskip og bdta, menningarstarfsemi og ferdapjénustu. Verslun og pjénusta og hétel og
veitingastadir eru heimil @ pessu svaedi.”

Svaedid er einnig skilgreint sem prounarsvaedi, P12 Hafnarsvaedi midborgar:

,Bléndud byggd ibuda, verslana, veitingastada og skrifstofa. Markmidid er ad studla ad préun
midborgarinnar ad sjidvarsidunni og efla tengsl hafnar og midborgar. Landnotkun, péttleiki, gatnakerfi og
yfirbragd svaedisins tekur mid af rammaskipulagi.”

Rammaskipulag fyrir svaedid sem vitnad er gerdi rad fyrir 2-4 haeda byggingum vid Vesturbugt og &
Midbakka, med dherslu 4 sjondsa nidur ad sj6. Rammaskipulagid var ekki stadfest fyrir Midbakka og pad
hefur ekki stadid til ad vinna deiliskipulag a grunni pess.

Deiliskipulag og skipulagslysing

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir svaedié. Arid 2017 var unnin skipulagslysing fyrir Midbakkann, lysingunni var
zetlad ad vera forsenda fyrir deiliskipulagi svaedisins. Yrki arkitektar unnu skipulagslysinguna i samradi vi6
Faxafléahafnir sf. Undir 7. kafla, helstu vidfangsefni, segir:
, Ekki verdur rédist i ibudaruppbyggingu ¢ Miébakkanum en uppbygging & ibudarsvaedum beedi austan vio
svaedid, vid Austurhéfn, og vestan vid svaedid, vid Vesturhofn, verdur lokid a naestu drum. Helstu markmid
pessarar vinnu eru ad ad styrkja tengs! midborgar og hafnar med uppbyggingu d véndudu almenningsrymi
og koma til méts vié pd pérf sem aukin fjéldi ferdamanna og skipa kallar a.
Helstu vidfangsefni deiliskipulagsins eru ad:
e Skoda stadsetningu fiélnota pjénustuhuss i samraemi vid skyrslu starfshéps um mottéku
skemmtiferdaskipa og farpegaskipta.
e Skoda adstédu fyrir teeknirymi Faxafiéahafna sf. fyrir landtengingar skipa, rafmagn, heitt og kalt
vatn dsamt geymslu fyrir bunad hafnarpjénustu.
e Nyja aBkomu fré Geirsgétu ad Miébakka sem midar ad pvi ad farpegabilar komist med gédu mdti
ad méttdku farpega.
o Adkoma pjonustuumferdar ad og fré Midbakka, Austurbakka og Faxagardi.
e Endurskodun d bilastaedum og pjonustustaedum vegna méttéku skemmtiferdaskipa og annarra
skipa.
o Umferdatengingar frad Miébakka a8 Geirsgétu og styringar vegna peirra.
e Tryggja greidar og éruggar géngu- og hjdlaleidir milli Hérpu, miéborgar og Sudurbugtar.
o A Midbakka verdi 6fram almenningsrymi til syningarhalds, fyrir uppdkomur og upplysingagjafar til
almennings.
s Skoda uppbyggingarméguleika vid Geirsgétu 9.“
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 skipulagslysingunni var ekki gert rad fyrir mikilli uppbyggingu & Geirsgétu 11 en p6 ekki lagst gegn nidurrifi
hussins sem stendur par nu.

Svaedid i dag

Lédin Geirsgata 11 er 4.805 m2 og & henni er 2.573,7 m2 vorugeymsla. Adliggjandi I68ir eru Geirsgata 13,
2.572 m2, og Geirsgata 15, 1.573 m2, |6dirnar eru skilgreindar sem bilastaedalédir en stor hluti peirra, eda
um 2.400 m2, var breytt i almenningsrymid sumarid 2019. Faxafléahafnir hafa latid vinna nytt I68arblad
fyrir svaedid par sem lagt er til ad almenningsrymid verdi skilgreint sem slikt i stad bilastaedalodar. Sveedid
er i dag nytt undir kérfuboltavoll, hjélabrettasvaedi og iverusvaedi med adstodu fyrir matarvagna. Haldnir
hafa verid vinszlir matarmarkadir a svaedinu.

Hugmyndir I68arhafa

Hugmyndir I68arhafa Geirsgétu 11, sja kynningu Yrkis arkitekta, gera rad fyrir hételbyggingu, asamt
ibudum, atvinnuhusnaedi og menningarstarfsemi, 4 i68unum Geirsgétu 11, 13 og 15 dsamt géturymi milli
Geirsgétu 11 og 13. Gert er rad fyrir 33.500 m2 byggingu a sex haedum & sameinadri 168. Gert er rad fyrir pvi
ad byggingin samanstandi af 111 ibidum sem pjonustadar verda af hételinu, 124 hételherbergjum,
verslunarrymi, méttoku og 6dru tengdu.

Helstu staerdir

Nuverandi Hugmyndir I68arhafa
Léd 4.804 m2 10.310 m2
Byggingarmagn 2.573,7 m2 33.500 m2

Adstada fyrir méttoku skemmitiferdaskipa er synd sem hluti af byggingunni en stadid hefur til ad hanna
méttokumannvirki 4 svaedinu @ nastu drum. Inngardur og stigar i gegnum bygginguna eru samtvinnadir
hételinu med stdédu fyrir Utlistaverk i samstarfi vid listaséfn.

Reykjavik, 17. 4gust 2020

Hildur Gunnlaugsdéttir
Skipulagsfulltrdi Faxafléahafna



