Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 12. oktober 2023

Sélvallagata 14
Byggingarleyfisumsékn

Lagt fram erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltria fra 22. agust 2023 par sem sétt er um leyfi til pess
ad breyta innra skipulagi, byggja lyftuhis nordan adalinngangs, byggja yfir svalir ofan a inngangi, gera
nyjan inngang og tréppur a nordurhlid 1. haedar ad eldhusi ibudarhuss, mhl.01, byggja ofan a bilskur,
mhl.02, med adgengi um utanaliggjandi stiga medfram vesturhli®, jafnframt pvi ad byggia vaktskyli,
mhl.03, fyrir 6ryggisgaeslu i sudvestur horni I68ar og reisa 6ryggisgirdingu inni a 166 og medfram
I66armoérkum adliggjandi [66a einbylishuss a 168 nr. 14 vid Soélvallagotu.

AR2040 Gétumynd (juli 2022)

Skipulag i gildi

Adalskipulag

| gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19. oktéber 2021
og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar 2022. Skv. adalskipulaginu er Sélvallagata 14 i
skilgreindri ibudarbyggd (iB1).

Skv. AR2040 er svaedid innan Hringbrautar skilgreint sem verndarsvaedi samkvaemt
hverfisverndarakvaedum skipulagslaga. Markmid og akvaedi um hverfisvernd & svaedinu eru m.a.:

e bréun, endurbaetur og endurnyjun byggdar i grénum hverfum Reykjavikur skal midast vid ad
soguleg vidd byggdarinnar skerdist eins |itid og kostur er — ad byggingarségulegt samhengi
rofni ekki. Heildarsvipméti gréinna hverfa verdi ekki raskad.

o A0 vardveita og styrkja sdguleg og fagurfreedileg og byggingarlistarleg einkenni.

o Ekki skal raska hinu s6gulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma né
I68askipan.

e  Svipmodti husa, a tilgreindum verndarsveedum sem verda nanar afmdérkud i deili- og/eda
hverfisskipulagi, vardandi ytra byrdi, veggaferd, gluggagerdir og pak verdi sem minnst raskad
og endurbygging midist sem mest vid upphaflega gerd hussins — sama gildi t.a.m. um
afmoérkun 160a, svo sem gardveggi og girdingar.
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Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag eda hverfisskipulag er i gildi og pvi eru byggingarleyfisumsoknir grenndarkynntar
pegar vid a.

Umsogn

A 168inni stendur reisulegt tveggja haeda steinhiis med halfnidurgréfnum kjallara og risi, byggt arid
1928 og teiknad af Einari Erlendssyni. L6din er afmorkud med steyptum gardveggjum a allar hlidar.
Arid 2016 voru teiknadar breytingar 4 husinu og stakstaedur bilskur & bakléd.

Bandariska rikid hefur keypt husid og zetlar pad til busetu sendiherra sins & islandi.

Sott er um ad byggja setustofu fyrir starfsmenn/éryggisverdi sendiradsins ofan a bilskudrinn & 16dinni.
Ekki er gert rad fyrir ad par verdi ibud. Einnig er sétt um skyli fyrir 6ryggisvord, framan vid husié. ba er
sott um ad reisa dryggisgirdingu inni a 168 og medfram I66armdrkum adliggjandi 166a.

Til ad baeta adgengi fyrir fatlada ad husinu og innan pess er so6tt um ad byggja lyftuhus a
nordausturhorn pess, aftan og ofan a anddyri fra 2016. Lyftan mun ganga a milli allra haeda, ad
rishaedinni undanskilinni. Verulegar breytingar verda a innra skipulagi hussins, nema i risi. Nokkrir
gluggar verda feerdir til og gluggi a austurhlid verdur felldur at, en i hans stad verdi blindgluggi.

Eigendum husa sem byggd voru 1940 eda fyrr sem hyggjast breyta peim, flytja pau eda rifa er skylt ad
leita alits Minjastofnunar islands, sbr. 1. mgr. 30. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Umsdgn stofnunarinnar, dags. 17. juli 2023, fylgir erindinu og segir par:

Minjastofnun Islands gerir ekki athugasemd vid staekkun og haekkun forstofu vid
vesturhlid Sélvallagétu 14 sem byggd var 2016. Breytingin virdir byggingarstil
hiissins og hefur éveruleg dhrif d dsynd pess frd gétu. Ekki er gerd athugasemd
vid nyja glugga d nordur- og austurhlidum en meelt med pvi ad gerd verdi
innfelling (blindgluggi) par sem til stendur ad loka nuverandi eldhtisglugga. Meta
parf staerd og ttlit vaktskylis d framléd med tilliti til hverfisverndar d gétumynd.
Vid framkveemdir { eldri hverfum ber ad huga sérstaklega ad fornleifum f jordu
vid allt jardrask. Komi [ liés fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid
framkvaemdir skal stddva verkid og skyra Minjastofnun frd fundinum svo fljdtt
sem unnt er, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

)

Snid sbr. umsékn
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Hér a eftir verdur farid nanar yfir eftirfarandi prju atridi umsdknarinnar:
1. Girdingar
2. Vakthus
3. Vidbygging vid bilskur

1. Girdingar

L6d er afmorkud med steyptum veggjum a prjar hlidar. Skv. umsokn munu steyptu veggirnir halda sér,
en ofan a veggi ad nagrannalédum nr. 12 og 16 er gert rad fyrir rimlagirdingu ur stali, sem mun na upp
i um tveggja metra haed. Veggur a bakldd verdur ébreyttur fra pvi sem nu er. Ad framanverdu er steypt
klassisk girding, sem mun halda sér 6breytt, en innan vid hana verdur sett upp rimlagirding ur stali,
med sama formi og sett verdur ofan a steypta veggi ad nagrannal6dum.

Haar girdingar medfram I1686armérkum eru hverfinu og ségulegri gétumynd pess framandi. ba geta
haar girdingar ad gotu haft frahrindandi ahrif a vegfarendur en pad er 6aeskilegt i gréinni ibudarbyggd.
Skipulagfulltrii gerir ekki athugasemd vié fyrirhugadar girdingar i I68darmérkum ad nr. 12 og nr. 16,
enda sé hamarkshaed peirra 1,8 m midad vid nagrannalddir og lagt fram skriflegt sampykki adliggjandi
I66arhafa fyrir breytingunni. Mikilvaegt er ad oll Utfaersla og asynd girdinga a 166inni (form, litur og
efnisval) taki mid af byggingarstil og tidaranda hussins og yfirbragdi hverfisins sbr. akvaedi um
hverfisvernd.

L6gd er rik dhersla a ad gardveggur vid gotu haldi sér i upprunalegri mynd. Skv. umsoékn stendur ekki
til ad breyta gardveggnum ad gétu en koma fyrir haerri girdingu u.p.b. 2,5 m innar & 168inni. Sem fyrr
segir eru haar 6ryggisgirdingar ad goétu éaeskilegar i gréinni ibudarbyggd. Forsenda fyrir pvi ad
skipulagsfulltrai heimili heerri girdingu innan vid steyptan gardvegg er ad haed hennar sé ekki meiri en
girdinga i 166armoérkum ad nr. 12 og 16 (1,8 m) og ad bilid a milli girdingar og gardveggjar sé naegilega
ramt til pess ad haegt sé ad koma par fyrir grédurbedi med stérum grédri, runnum og blémum
sem eru til prydi fyrir gétumyndina og draga ur ahrifum og synileika nyju girdingarinnar. Ekki er
nég ad hafa grasflot a milli gardveggjar og girdingar pannig ad 6ryggisgirding blasi vid. bPessi ahersla
hefur verid raedd a fyrri fundum um breytingar a l6dinni og kemur einnig fram i fyrri umsdgn
skipulagsfulltria dags. 24. névember 2022.
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2. Vakthus 4166

A 168armérkum vid Sélvallagétu 16, framarlega & 168inni, er sott um skyli fyrir 6ryggisvérd. Skylié er
u.p.b. 10 m2 og rimlega 3 m a had.

Fra pvi ad samtal um breytingar & 166inni hofst hefur skipulagsfulltrdi gert fyrirvara & méguleikanum a
vakthusi — eda hvers kyns byggd — framan vid adalhis par sem pad samraemist ekki
verndarsjonarmidum og aherslu a ad halda i upprunaleika gétumyndarinnar. Hugmyndir og utfeerslur
voru raeddar, po alltaf med pessum fyrirvara.

Eftir nanari skodun a erindinu og akvaedum AR2040 um hverfisvernd innan Hringbrautar tekur
skipulagsfulltrai neikveaett i stadsetningu vakthuss fyrir framan adalhus a 166inni. Skipulagsfulltrii getur
ekki sampykkt ad grenndarkynna umsékn um vakthus par sem skilyrdi 44. gr. skipulagslaga um
yfirbragd byggdar er ekki uppfyllt. Pa myndi heimild fyrir hvers kyns byggd fyrir framan adalhus skapa
fordeemi i hverfinu sem samraemist ekki framangreindum aherslum og mikilveegt er ad jafnreedis sé
geett.

3. Vidbygging ofan & bilskar & bakl6o

Sott er um ad haekka bilskur sem stadsettur er a bakldd, i I66armérkum ad Sdlvallagétu 12 og
Havallagétu 21, og byggja par adstédu fyrir starfsmenn sendiherra. | pakinu er brot, en sa hluti paks
sem snyr i nordur, ad baklod Havallagétu 21, hallar nidur ad l66amorkum, til ad draga ur skuggavarpi
0g sjonreenum ahrifum vidbyggingarinnar.

Fyrirhugud vidbygging/haekkun bilskurs & bakléd hefur ekki ahrif & gétumynd hverfisins og
skipulagsfulltrai gerir ekki athugasemd vid ad bilskdr sé breytt en gaeta parf hagsmuna nagranna og
meta vel grenndarahrif umfangsins. Eins og fram kom i umségn skipulagsfulltria (dags. 24. névember
2022) um fyrra fyrirspurnarerindi purfa skuggavarpsmyndir ad fylgja byggingarleyfisumsdkn. Syna parf
adstaedur fyrir og eftir breytingar vid jafndaegur, sumarsaélstdédur og 1. mai adur en skipulagsfulltrui
getur tekid endanlega afstddu til umfangsins.

Nidurstada

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid breytingar a girdingum a 16dinni, ad nagrannalédum nr. 12
og 16 og innan vid garévegg medfram gotu, ad uppfylltum skilyroum sem fram koma i umségn.

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid byggingu lyftuhdss aftan og ofan & anddyri eda
gluggabreytingar enda falli 6ll utfeersla og efnisval vel ad byggingarstil hussins og teki® mid af umsdgn
Minjastofnunar islands.

Neikveett er tekid i ad stadsetja vakthus fremst a 160 sbr. framangreint.

Breytingar a umfangi bilskurs hafa ekki ahrif a gétumynd en skuggavarpsmyndir (fyrir og eftir) sem
syna grenndarahrif purfa ad fylgja byggingarleyfisumsokn adur en skipulagsfulltrui getur tekid
endanlega afstddu til umfangsins sem sétt er um.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Solveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnisstjori
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