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Fagaodilar fara yfir stoou mala

[ dag hefst Fasteignaradstefnan 2017 i Horpu. Radstefnan er kjérinn vettvangur fyrir hagsmunaadila markadarins og adra dhugasama til
ad hittast og fara yfir stoduna. Fjoldi ahugaverdra fyrirlestra er i bodi auk pess sem nokkur fyrirtaeki verda med syningarbdasa a stadanum.

Fasteignaradstefnan 2017 hefst i
Horpu i dag. Tilgangur hennar er
a0 fara yfir stoou fasteignamark-
adarins med lykiladilum hans,
sambpeetta upplysingar, fara yfir
markmid og framtidarsyn, raeda
kosti og galla og ekKki sist ad tengja
adila markadarins betur saman
segir Ivar Ragnarsson, fram-
kveaemdastjori Vista Expo ehf., sem
heldur radstefnuna. ,,Pannig mun
islenskur fasteignamarkadur eiga
kost & ad eflast enn frekar, auka
vid gagnseei og verda skilvirkari
en 40ur.*

Yfirskrift rddstefnunnar er
,Ur nitid 1 framtid“ ad sogn Ivars.
»Fyrri hluta dags verdur farid
yfir framtidina, markadshorfur
verda reeddar eftir hadegi og i lok
dags hugum vio svo ad frambods-
hlid, byggingarkostnadi og fleiri
pattum. Dagskrdin mun svo enda
4 samtali Dags B. Eggertsson-
ar borgarstjora og Almars Guo-
mundssonar, framkvamdastjora
Samtaka idnadarins, um pad sem
fram hefur fario 4 raostefnunni.”

’ ’ Fyrsta radstefna
okkar gekk virki-
lega vel par sem saman
voru komnir lykiladilar
markadarins og fengum
vid afar ahugaverdar
umraedur. Vio stefnum a
ad halda hana arlega
enda er hun kjorinn
vettvangur fyrir hags-
munaadila markadarins.

Ivar Ragnarsson

Fjoldi fyrirlesara
Margir dhugaverdir fyrirlestr-
ar verda 4 dagskrdnni, par af
verda tveir erlendir fyrirlesar-
ar; Tom Palmaerts framtidarryn-
ir fra Belgiu og Olle Zetterberg
fra Stockholm Business Region.
,Fyrirlestur Toms kemur til med
ad vera mjog ahugaverdur en hann
var med okkur 4 annarri rddstefnu
i fyrra og slé heldur betur i gegn.“
Atta innlendir fyrirlesarar munu
auk peirra taka til mals 1 dag.
Spurdur hvada hépum pessi
radstefna sé helst setlud segir
fvar hana helst stlada ,landslio-
inu“ 4 fasteignamarkadi eins og
skipuleggjendur orda pad gjarn-
an. ,,bar erum vid t.d. ad tala um
lanveitendur, fasteignasala, leigu-
félog, lifeyrissjodi, byggingaverk-
taka, verkfraedistofur, fasteigna-
kerfi, fjarfesta, greiningaradila,
sveitarfélog, arkitekta, opinberar
stofnanir og adrir hagsmunaadila
markadarins.“

l

Radstefnan hefur svo margt upp a ad bjoda til ad eflast og staekka 4 komandi arum og pvi mikilvaegt ad adilar markadarins lati hana ekki fram hja sér fara," segir ivar
Ragnarsson, framkvamdastéri Vista Expo (t.h.). Med honum er Omar Mar Jonsson, vidburda- og verkefnastjori hja Vista Expo. MyND/GVA

Omar Mar og
ivar med agaetis
félaga peirra sem
peir kynntust a
syningu i Paris

" fyrir suttu.

Kjorinn vettvangur
Nokkur fyrirteki verda med
syningarbasa 4 medan radstefn-
an stendur yfir par sem pau
kynna pjénustu sina. ,Par ma
m.a. nefna Arion banka, Verk-
is, Frumherja, Snertil (FM Sys-
tems), MIPIM (fasteignarad-
stefnan { Cannes), Almenna
leigufélagid og Ibidalanasj6d.«
betta er annad Aarido i ro6o
sem radstefnan er haldin en su
fyrsta var haldin i Horpu fyrir
um einu ari. , Fyrsta radstefna
okkar gekk virkilega vel par
sem saman voru komnir lykilao-
ilar markadarins og fengum vio
afar dhugaverdar umraedur. Vid
stefnum a ad halda hana arlega
enda er hun kjorinn vettvang-
ur fyrir hagsmunaadila mark-
adarins og adra dhugasama til
ad hittast og fara yfir st6duna
hverju sinni enda enginn sam-
beerilegur 6hadur vettvangur
til stadar. Radstefnan hefur svo

)) Fyrirlestur Toms
kemur til med ad vera
mjog ahugaverdur en
hann var med okkur a
annarri radstefnui fyrra
og sl6 heldur betur i
gegn.

Ivar Ragnarsson

margt upp a ad bjéoa til ad efl-
ast og steekka 4 komandi arum
og bvi mikilveegt ad adilar mark-
adarins lati hana ekki fram hja
sér fara.“

Nanari upplysingar um radstefn-
una og dagskra hennar ma finna a
www.fasteignaradstefnan.is.
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Spaod i skipulag framtidar

Reykjavik - framtidarborgin er yfirskrift erindis sem Dr. Bjarni Reynarsson skipulagsfraedingur flytur & Fasteignaradstefnunni i Horpu.
Bjarni fer yfir pa framtidarsyn sem fram kemur i Svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins og Adalskipulagi Reykjavikur og veltir fram peirri
spurningu hvar koma eigi 70 pusund manns fyrir & hofudborgarsvaedinu naesta aldarfjérdunginn og i hvernig hisnaedi?

Solveig
Gisladéttir
solveig@365.is

»P0 Reykjavik eigi sér fremur
stutta sogu sem hofudborg, eda
um eina 6ld, var snemma byrjad
ad vinna eftir skipulagsloggjof
sem sett var arid 1921 en fyrsta
heildarskipulag kom fram ario
1927, segir Bjarni sem vann vio
skipulag Reykjavikurborgar { ald-
arfjordung eda par til hann stofn-
aldi radgjafafyrirtaeki sitt Land-
rad ario 2013.

Fyrir 1920 var litid hugad ad
heildarskipulagi { borginni og
bendir Bjarni 4 hverfi eins og
Pbingholtin og Grjétabporpid pvi
til studnings. ,,En eftir pann tima
hefur byggd i Reykjavik verid
skipulogd eftir vissum hugmynd-
um og stefnum pé ekki hafi allt-
af verid nad a0 halda utan um bré-
unina,“ segir Bjarni. Pannig hafi
menn ekki haft undan 1 heildar-
skipulagi Reykjavikur i peirri
pbenslu sem vard eftir sidari heim-
styrjoldina og fram til 1960 pegar
hverfi byggdust hingad og pbangad
eftir hentugleika, likt og Klepps-
holtid og Haaleitishverfid.

,Eftir pad fékk Reykjavikur-
borg danska radgjafa til ad gera
fyrsta adalskipulag Reykjavikur
fra 1962-1983. Pad var mikil vinna
enda 300 bladsiona bok 4 islensku
og ensku,“ upplysir Bjarni en pad
var umfangsmesta adalskipulag
borgarinnar par til nytt var gefio
at fyrir um premur drum.

Skipulagt i skugga kreppu

Hid nyja Svaedisskipulag hofud-
borgarsvaedisins til 2040 og Ad-
alskipulag Reykjavikur 2010-
2030 var a0 mestu unnid a arun-
um 2009 til 2013

.~

Bjarni Reynarsson skipulagsfraedingur veltir fyrir sér framtidarskipulagi h6fudborgarsvaedisins i erindi sinu a Fasteignaradstefnunni i Horpu i dag. MYND/VILHELM

gongur meo léttlestum eda hrao-
vognum. Pessi stefnumétun er ad
morgu leyti svipud og i borgum né-
grannalanda okkar,“ segir Bjarni
en i nyjum dsetlunum er gert rao
fyrir ad 90 présent verdi byggt
innan nuverandi

-

i skugga krepp-
unnar og Bjarni
segir pad bera
keim af pvi. I
bessum skipu-
lagsaeetlunum
er stefnumiod-
um eldri skipu-
lagsaaetlana
kollvarpad, nd
skal heett viod tt-
benslu byggoar-
innar og stefnt
ad péttri borg-
arbyggd med
aherslu & al-
menningssam-

RIARNI REVRARSSOM

BORGIR

OG BORGARSKIPULAG

byggdamarka en
adeins 10 présent
utan peirra.

»SU spurning
vaknar hvort nzeg
fjolbreytni { hisa-
gerdum og um-
hverfi sé i hinum
nyju péttingar-
sveedum. A flest-
um péttingarsvaeo-
um er nokkud pétt

Bjarni gaf Gt bokina
Borgir og borgar-
skipulag.

ﬂ} HUSAVIDGERDIR.IS

MUR- OG STEYPUVIDGERDIR
ALHLIDA MURVERK

PAKVIDGERDIR
GLUGGASKIPTI

Hafdu samband
info@husavidgerdir.is

Simi 565-7070

Finndu okkur &
Facebook

Ny hétel | midborginni 2012 — 2018
Yfirbragd midborgarinnar ad gjérbreytast

BMjarme Rpymaniaon
Fasteggrurkdited=an OLT

Hedmid : V50 og Beykialrbog

Bjarni synir medal annars mynd af fyrirhugudum hételbyggingum i midborginni.

MYND/VSO

4-5 haeda fjolbylishiisabyggd. Vilja
allir bda i slikum hiisum og spyrja
ma hvort ekkert frambod verdi &
sérbylishiisum { borginni 4 naestu
aratugum,” segir Bjarni.

Meiri voxtur

en gert var rad fyrir
Efnahagsbatinn hefur verid mun
hradari sidustu prjaq, fjogur arin
en hofundar skipulagsazetlana
gerdu rad fyrir ad sogn Bjarna.
Til deemis hafi ekki verid gert rao
fyrir peirri miklu fjolgun ferda-
manna og par af leidandi peim
aukna fjolda hétela sem purfti ad
byggja i midbaenum til ad hysa ba.
,2Margir hafa dhyggjur af pvi ad
skali nyrra hételbygginga sé annar
en peirrar smagerdu byggdar sem
fyrir er 1 mioborginni og eins ad
adgengi a0 midborginni fyrir
borgarbia hafi versnad 4 sidustu
arum.“

P4 hafi heldur ekki verid gert
rad fyrir peirri miklu hisneedis-
kreppu sem nu sé stadreynd. ,, b6
miklar daetlanir séu uppi hjé borg-

arstjorn ad byggja duga peer ekki
til, auk pess sem pessar ibidir sem
eru i byggingu eru dyrar eignir
eins og verda vill & péttingasvaed-
um { gamla beenum,* segir hann.
bridja breytingin sem Bjarni bend-
ir & ad hafi ordio eftir ad skipu-
lagséeetlanir voru settar fram er
aukin bilaeign landsmanna. ,,Med
baettum efnahag og pratt fyrir
pbé stefnu borgarinnar ad koma a
auknum almenningssamgoéngum
hefur bilaeign aukist mjog hratt
sidustu misseri og spurning hvern-
ig borgaryfirvold aetla a0 bregdast
vio pvi.“

Bjarni aetlar ad skoda pessa prja
peetti { erindi sinu. ,, Pad er fjolda
ferdamanna, hisnaedisekluna og
vaxandi bilaeign, og hvernig pess-
ir peettir spili inn i nytt sveedis-
skipulag. ,,ba velti ég upp peirri
spurningu hvort menn hafi verid
of djarfir ad dkveda ad 90 proé-
sent yroi byggt innan ndverandi
byggdamarka en adeins 10 présent
utan. Hvort ekki hefdi verid skyn-
samlegra til deemis ad hafa hlut-

’ ’ i pessum skipu-
lagsaaetlunum er
stefnumidum eldri
skipulagsazetlana koll-
varpad, nu skal haett vid
utpenslu byggdarinnar
og stefnt ad péttri borg-
arbyggd med aherslu a
almenningssamgongur
meo léttlestum eda
hradvognum.

Bjarni Reynarsson

fallid 70/30 bannig ad heegt yroi
ad byggja hradar og 6dyrar i ein-
hverjum uthverfum,” segir Bjarni
en adalspurningin sé hvernig
koma eigi 70 pbisund manns fyrir &
hofudborgarsveedinu naesta aldar-
fjérounginn og i hvernig hiisnaedi?

Ritgerdasafn um

skipulag Reykjavikur

Bjarni gaf fyrir tveimur drum tt
békina Borgir og borgarskipulag
sem Skrudda gaf ut. Par er fjallad
um préun vestraenna borga, préun
og skipulag Kaupmannahafnar og
préun og skipulag Reykjavikur
og hofudborgarsvaedisins. I 1jési
beirra miklu breytinga sem ordid
hafa sidustu ar fékk ég pa hug-
mynd fyrir aramétin ad fa folk
til ad skrifa greinar um skipulag
Reykjavikur frd mismunandi sjon-
arhornum. Til deemis sagnfraed-
inga, arkitekta, fornleifafreed-
inga, landslagsarkitekta og verk-
freedinga,” segir Bjarni sem vonar
al ritgerdasafnid komi it sidar a
arinu.



Greidslumat a 3 mindtum
fyrir vidskiptavini allra banka

Nu geta allir gert fullgilt greidslumat a
arionbanki.is og fengi® nakvaema mynd af
greidslugetu sinni med nokkrum smellum.

Kynntu pér pessa spennandi nyjung

o

)X Arion banki

- fyrir framtidina
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Tinna Andrésdottir, 16gfraedingur hja Huseigendafélaginu. Hiiseigendafélagid er almennt hagsmunafélag hiiseigenda og veitir félagsménnum I6gfraedipjonustu, hiisaleigupjonustu og hisfundapjénustu. mynp/Gva

Oryggi innan Hiseigendafélagsins

Huseigendafélagid er almennt hagsmunafélag hiseigenda og hefur um tiu pdsund félagsmenn. Félagid veitir félagsmonnum
|6gfraedipjénustu, husaleigupjonustu og hiusfundapjénustu. | félaginu eru nd um 800 husféldg og hefur medlimum fjolgad hratt sidustu ar.

Huseigendafélagid var stofnad
arid 1923 og hefur starfad 6slitid
sidan. Félagid er almennt hags-
munafélag hiiseigenda og gildir
einu hvort fasteignin er einbyl-
ishus, ibdd i fjoleignarhisi, at-
vinnuhisnaedi, land eda jord og
hvort sem hin er til eigin nota
eda utleigu. bPad geta allir fast-
eignaeigendur, einstaklingar,
félog og fyrirteeki gerst félagar.
Félagsmenn eru um tiu pisund
og hefur farid jafnt og pétt fjolg-
andi undanfarna aratugi. Mest
hefur fjélgunin verid medal his-
félaga i fjoleignarhiisum en i fé-
laginu eru nd um 800 husfélog.

Sjalfstaett og 6had og piggur
enga styrki.

»Sumir hiseigendur standa {
beirri tra ad peir séu sjalfkrafa
medlimir i Huseigendafélag-
inu eda ad pad sé opinber stofn-
un sem veiti 6llum pjénustu. Svo
er ekki. Ganga verour { félagid
til ad fa félagsréttindi, svo sem
adgang ad innra sveedi heima-
sidunnar og logfraediadstod,”
segir Tinna Andrésdoéttir, 16g-
fraedingur hja Huseigendafélag-
inu. ,,Félagio nytur engra opin-
berra styrkja og er sjalfsteett og
6h&o i einu og 6llu. bPad eru fé-
lagsgjoldin sem standa ad lang-
mestu leyti undir starfsemi fé-
lagsins. Félagsgjaldinu er mjog
i héf stillt og eins er um endur-
gjald fyrir 16gfreedipjonustuna.
Pbjonusta Hiseigendafélagsins er
pripeett: Logfreedipjonusta, hiisa-
leigupjénusta og hisfundapjon-
usta.”

Logfraedipjonusta
,Logfreedipjonustan er mjog eft-
irsétt og pvi parf ad setja henni
akveodnar skordur. Hin er adallega
hugsud sem fyrsta hjalp“, til ad ad-
stoda félagsmenn vid ad skilgreina
vandamal sin, atta sig 4 réttar-
stodu sinni og leidbeina peim veg-
inn afram,” Gtskyrir Tinna.

,Pad sem vegur pyngst eru
framkveemdir i fjoleignahtisum.
Agreiningur ris oft um hvort rétt
hafi verid stadid a0 dkvardana-
toku, hverjir séu bundnir af henni
og um skiptingu kostnadar. Einnig
feer félagio morg mal par sem einn
eigandi i fjolbylishisi feer ekki
sampykkKki hisfélags fyrir naud-
synlegum vidgerdum. I peim til-
vikum vernda login eigandann og
koma i veg fyrir ad eign hans liggi
undir skemmdum vegna athafna-
leysis husfélagsins. Login heimila
eigendum, sem ekki f4 sampykki
hiasfundar fyrir naudsynlegum
vidgerdum, ad lata framkvama
vidgerd 4 kostnad allra ef sameign
eda séreign liggur undir skemmd-
um vegna vanrakslu 4 vidhaldi.
Ef eigandi hyggst beita pessum
drraedum laganna parf ad uppfylla
akvedin skilyrdi. Mikilveegt er pvi
a0 stadio sé rétt a0 pessu ferli. Vid
meaelum med bvi ad félagio sé haft
med i radum pegar pessari heim-
ild laganna er beitt, enda gridar-
miklir hagsmunir undir.*

Eftirtaldir malaflokkar koma oftast til

kasta logfraedipjonustunnar:

1. Mal sem snerta fjoleignarhus og
eigendur peirra.

2. Mal vegna vanefnda i fasteigna-

ﬁt??:eigendafélagid

vidskiptum, einkum gallamal.

3. Husaleigumal.

4. Mal vegna vanefnda byggingar-
adila og verktaka.

5. Mal gagnvart byggingaryfirvold-
um og 6drum stjérnvéldum.

6. Grenndarmal af ymsum toga.

Husaleigupjonusta
Huiseigendafélagid byour leigu-
sO6lum upp & pjéonustu sem tryggir
oryggi i leiguvidskiptum og dreg-
ur ur fjarhagslegri dheettu og ar-
madu vegna leiguvanskila og
skemmda & leiguhtiisnzedi. Félag-
i0 gerir leigusamninga og gefur
rad og upplysingar um réttindi og
skyldur svo sem tryggingar. Tinna
segir mikla breytingu hafa ordid
a leigumalum sidustu tvo ar i takt
vid 4standid 4 leigumarkadnum {
dag.

,Mikill fjoldi mala hja félag-
inu sem hefst med greidsluaskor-
un eda 60rum tilkynningum til
leigutaka endar ni med aofarar-
beidni til héradsdéms. Adur fyrr
voru bad orfa mal. Mikilvaegt er
pvi ad vanda vel til verka baedi
begar kemur ad gerd leigusamn-
inga og sendingu 4dskorana eda
annarra tilkynninga til leigutaka,*
segir Tinna. ,,Félagid annast morg
méal par sem leigusalar hafa Gtbu-

i0 leigusamning sem stenst ekki
16g, eins ad leigusali sendir sjalf-
ur greidsluaskoranir, riftanir eda
adrar tilkynningar til leigutaka
sem uppfylla ekki krofur laganna.
I peim tilvikum parf ad byrja ferlid
ad nyju, utburdarmal geta a0 jafn-
aoi tekid nokkra méanudi og tekju-
tapid & medan & malinu stendur er
mikid. Til ad koma { veg fyrir ad
mal dragist 4 langinn vegna mis-
taka leigusala er mikilveegt ad leita
sér adstodar félagsins.

Leiguvanskil - Riftun

Riftun vegna leiguvanskila fer
pbannig fram: Sé leigan ekki greidd
aréttum gjalddaga skal leigusali:

Senda leigjanda skriflega askor-
un um greidslu.

Utburdarbeidni.

Lidi rymingarfresturinn an pess
ad leigjandi rymi eda leiti samn-
inga, er leigusali kniinn til ad fara
i dtburdarmal. bad er gert med tt-
burdarbeidni til héradsdéms.

Urskurdur um utburd

Neest er méalio tekio til Grskurdar
um ttburd og malskostnad. Sé hann
leigusala i vil er farid med hann til
syslumanns sem framfylgir honum
ef leigjandi laetur ekki segjast. Ut-
burdurinn er 4 4byrgd og kostnad
leigusala.

Kostnadarsamar radstafanir

Leigusali getur purft ad rédda
flutningsmenn og gera radstafanir
vardandi innbd og muni leigjenda.
A0 framkveema ttburd getur kost-
ad leigusala verulegt fé, tima, fyr-
irhofn og umstang.

Pegar leigjandi er ekki borgun-
armadur og tryggingar 6fullneegj-
andi feer leigusali 4 sig skellinn.
Hann verdur oft fyrir verulegum
fjaratlatum og tapar leigutekjum.

Huisfundapjénustan

,Félagio veitir félagsmonnum al-
hlida l6gfreedilega radgjof vid hus-
fundi og adstod vid fundarbod, til-
logur og gagnaoflun. Logmadur
med sérpekkingu annast fundar-
stjérn og ritun fundargeroar er {
hondum logfraedinga. Pessi bjon-
usta 4 ad tryggja logmeeta fundi og
a0 rétt sé ao ollu stadido pannig ad
akvardanir fundar veroi ekki sidar
véfengdar,” itskyrir Tinna. ,,Adal-
fundur hefur til ad mynda logbodin
verkefni og dagskré hans er i adal-
atrioum akvedin i fjoleignarhisa-
16gunum. Adalfundur hefur pa sér-
stodu ad hann fjallar um innri méal
hidsfélagsins, farid er yfir unnin
storf og pau metin og linur lagd-
ar um framkvemdir og rekstur.
A adalfundi er kosin stjérn his-
félags og lagdur démur & reikn-
inga. Pess utan getur adalfundur
tekid dkvordoun um 61l sameigin-
leg malefni, hverju nafni sem pau
nefnast.

Ef 6seetti er { hisfélaginu er his-
fundapjénustan mikilveeg. Oft ma
leysa agreining med pvi ad hafa
logmann a hisfundinum til ad fara
yfir 10g og reglur og gera pannig
eigendum hissins grein fyrir bvi
hvernig 4 ad standa ad dkvednum
malum. Med pjénustu pessari ma
koma 1 veg fyrir éparfa agreining
og oftast ma leysa vandann med
einfoldum heetti.*
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Félagid mun bata vid 220 nyjum leiguibiidum a héfudborgarsvaedinu a pessu ari.

Medal annars a Voéllunum i Hafnarfirdi.

ibudir vid Vefarastraeti 28-30 i Mosfellsbze baetast vid 4 naestunni.

Heimavellir eru 6ruggur valkostur
leigjenda a ibuoamarkaoi

Heimavellir er ibudaleigufélag, stofnad ad norraenni fyrirmynd med pad ad meginmarkmidi ad bjéda 6rugga langtimaleigu, sanngjarnt
leiguverd og gdda pjonustu. Félagid var stofnad fyrir premur arum med sameiningu priggja leigufélaga. Sum attu allt ad 15 ara sogu.
Heimavellir reka i dag um 1.800 ibudir um land allt. Félagid stefnir ad pvi ad skra hlutabréf sin 4 adalmarkad kauphallarinnar fyrir lok ars.

,Okkar markmid er ad
svara bpeirri eftirspurn
sem lengi hefur verid kall-
ad eftir 4 innlenda ibuoda-
leigumarkadnum, sem eru
langtimaleiga, sanngjarnt
leiguverd og g6d pjonusta.
Pbad er petta oryggi sem
leigjendur kalla eftir og
vid viljum gera pad sem

i okkar valdi stendur til Guébrandur
a0 uppfylla peer krofur,” Sigurdsson
segir Guobrandur Sig- framkvaemdastjdri
urdsson, framkvamda- Heimavalla.

stjori félagsins. Heima-

vellir bj6da {budir til leigu 1 6llum
landshlutum enda p6tt meginporri
eignasafnsins sé 4 sudvesturhorni
landsins. Félagid var stofnad ario
2015 med sameiningu priggja fé-
laga sem attu og leigdu riflega
100 ibudir i Reykjavik, & Akranesi
og Selfossi. Félagio hefur steekk-
ad jafnt og pétt undanfarin miss-
eri og fjolgad leiguibtidum vida
um land, m.a. 4 Akureyri, Austur-
landi og i Reykjanesbee par sem fé-
lagio hof ttleigu 4 sidasta ari. Gud-
brandur segir ad eitt helsta mark-
midid med staeekkun eignasafnsins
sé a0 auka staerdarhagkveemni
rekstrarins sem sé helsta forsenda
bess ad heaegt sé ad uppfylla meg-
inmarkmidin um sem sanngjarn-
asta leigu og 6fluga pjénustu vid
leigjendur.

Samskiptin a netinu
Gudbrandur segir ad pegar losni
um ibudir i eigu félagsins séu peer
yfirfarnar og standsettar 40ur en
peer eru auglystar til leigu aftur.
,,Vi0 auglysum allar eignir 1 fimm
daga 4 heimasiou Heimavalla
auk pess sem vid auglysum peer &
Facebook-sidunni okkar. Peir sem
laeka“ siduna fa i kjolfario send-
ar upplysingar pegar nyjar eignir
koma inn og pa geta dhugasamir
s6tt um peer a netinu. Vid vinnum
sidan dr 6llum umséknum naestu
tvo virka daga a0 loknum umsdékn-
arfresti.”

Gudbrandur segir ad Heimavell-
ir bj6di baedi upp a timabundna og
6timabundna leigusamninga. ,,Sa

sem faer uthlutad leigu-
ib1i0 byrjar & pvi ad skoda
ibddina til ad fullvissa
sig um ad hidn henti og
gangi pad eftir er gengid
fra tryggingu sem jafn-
gildir prefaldri manadar-
leigu. Tryggingin getur
hvort heldur sem er verio
i formi bankaabyrgdar
eda reioufjar. begar geng-
i0 hefur verio fra pessum
formsatridum kemst &
bindandi leigusamningur
milli leigjanda og Heima-
valla,“ segir Gudbrandur og beetir
vid ad samskiptin fari ad lang-
mestu leyti fram a netinu. ,,A0
sjalfsogdu svorum vid ollum sim-
tolum, en netsamskiptin, t.d. fyr-
irspurnir, umséknir, upplysinga-
midlun okkar til &hugasamra og
bess hattar, eru sé ferill sem vid
gbéngum Ut fra og eru i raun skil-
virkasta leidin fyrir bada adila.
Vio gleymum hins vegar ekki peim
sem annad hvort hafa ekki adgang
ad netinu eda hafa ekki tileinkad
sér netsamskipti.“

Inn- og titskodun

Allir leigjendur Heimavalla taka
vid leiguibidunum tandurhrein-
um og nymaludum. ,Vid byrjum
4 pvi ad hittast i ibddinni par sem
vi0 skrdum sameiginlega astand
hennar. Pad er mikid oryggisat-
rioi fyrir bada adila til ad koma {
veg fyrir 4greining sidar. Einnig
kynnum vio sérstaklega eldvarnir
heimilisins, notkun reykskynjara
og ymis 6nnur oryggisatridi sem
er gott er a0 hafa i huga a hverju
heimili. Vid lok leigusamnings
hittumst vid aftur i ibidinni og
framkvemum svokallada datskoo-
un par sem astand ibidarinnar er
borid saman vid innskodunina. Til-
fallandi tjon, hafi slikt ordid, er pa
gert upp upp samhlida uppgjori a
tryggingunni,”“ segir Guobrandur.

Um 200 nyjar ibudir a arinu

Félagid leggur mikla dherslu a
ad bjéda leigjendum sinum hag-
kveemar ibdadir sem eru édyrar

Heimavellir eru til hiisa ad Lagmiila 6

i rekstri en 4 sama tima fallegar
og vel hannadar eins og sja ma a
heimasidu félagsins. ,,Vid munum
beeta vid 220 nyjum leiguibtidoum
4 bessu ari 4 hofudborgarsveedinu
sem flestar eru i Bryggjuhverf-
inu i Reykjavik, Helgafellsland-
inu 1 Mosfellsbae og & Vollunum
i Hafnarfirdi,“ segir Gudbrand-
ur. Algengustu iblidirnar eru 2ja
og 3ja herbergja en einnig vero-
ur bodid upp a steerri fjogurra og
fimm herbergja ibidir. Leigjendur
Heimavalla njéta forgangs vid tt-
hlutun nyrra leiguibtida og hefur
fyrirkomulagid meelst vel fyrir,
einkum medal peirra sem flytja
af landsbyggdinni til hofudborg-
arsvaedisins og einnig peirra sem
purfa steerri ibudir.

Akvedinn kostur ad leigja

Astaedur pess ad félk byr 4 leigu-
markadi eru ymsar og segir Guod-
brandur ad ein sé sui ad pvi fylgi
akveonir kostir. , Einn er s ad
burfa t.d. ekki ad hafa 4hyggjur af
prifunum { sameigninni eda garo-
sleetti og annarri umhirdu l6dar-
innar. Annar er sa a0 leigunni hja
Heimavollum fylgja aldrei 6veent
atgjold, t.d. pegar radast parf i

ofyrirséd viohald. Nt er stadan su
a0 meira en fimmtungur pjédar-
innar byr i leiguhtsnzedi og hafa
leigjendur itrekad kallad eftir or-
uggri langtimaleigu og hagstaeod-
ara leiguverdi en almennt bydst a
markadnum. Pad eru pessar 6skir
sem vid hofum ad meginmarkmidi
a0 uppfylla.”

Nyjar ibudir a naestunni

Bryggjuhverfid vid Grafarvog er
eftirséknarvert ibidahverfi sem
liggur midsvaedis i borginni og
bar munu Heimavellir bj6da til
leigu ibudir vio Tangabryggju
10, vondudu fjolbyli sem adal-
lega byodur upp 4 2ja og 3ja her-
bergja ibadir. Hverri ibdd fylgir
bilastaedi i bilageymslu. Pessar
ibddir verda auglystar til leigu {
mars. Neest ma nefna ibidir vid
Vefarastreeti 28-30 og Vefara-
streeti 1-5 i Helgafellslandi i Mos-
fellsbee sem eru a skjélgéoum og
sOlrikum stad i sudur- og vestur-
hlidum Helgafells. Byggdin er
i halla og er gott ttsyni & flest-
um stédum i hverfinu. Skipulag
hverfisins er fjolskylduveent par
sem gert er rad fyrir grunnskoéla
og tveimur leiksk6lum midsveaeod-

is i hverfinu. ibadirnar vid Vef-
arastraeti 28-30 verda auglystar
i mars, en bar er adallega um ad
reeda 3ja og fimm herbergja ibio-
ir. T april verda svo 24 skemmti-
legar ibidir med ramgédum sud-
ursvolum vid Vefarastraeti 1-S
auglystar i dtleigu.

Spennandi timar fram undan
Gudbrandur segir ad fram undan
séu spennandi timar hja Heima-
vollum. ,Vid hofum byggt félag-
i0 upp hratt til ad bta sem best
undir meginmarkmid okkar og pad
mé segja ad vio séum 60um ad na
pbeim. Vid viljum leggja dherslu &
g60 og uppbyggileg samskipti vid
leigjendur okkar og adra hags-
munaadila, hvort sem eru yfirvold
vidkomandi sveitarfélaga eda fjar-
magnseigendur sem fjarfesta i fé-
laginu eda lana pvi til fasteigna-
kaupa. Vid gerum okkur grein
fyrir samfélagslegri abyrgd fé-
lagins og teljum raunar ad Heima-
vellir hafi samfélagslegu hlutverki
a0 gegna & leigumarkadnum med
pvi ad bjéda leigjendum traustan
valkost enda a f6lk ad hafa adgang
ad oruggu paki yfir h6fudio fyrir
sanngjarnt vero.”
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Vinnum af
Geetum |
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Hjortur Grétarsson er svidsstjori fasteignaskrarsvids hja bjodskra islands og Margrét Hauksdéttir er forstjori bjodskrar islands. mynp/cva

Snjallar lausnir hja bj6dskra Islands

A sidustu misserum hafa fjslmargar nyjar lausnir sem ltta ad pvi ad baeta pjdnustu vid fasteignaeigendur litid dagsins ljés hja bjédskra

[slands. bar méa nefna nytt sumarhtisamat, eigin skodun sumarhtsa og pappirslaus samskipti gegnum island.is.

Stodug préun og umbeetur eiga sér
stad & svidi skraningar og mats
fasteigna hja Pj6dskra Islands ad
sogn Margrétar Hauksdoéttur, for-
stjéra bjédskrar Islands. Matsad-
ferdir eru stodugt endurbeettar til
ad endurspegla sem best mark-
adsverdmeeti fasteigna og endur-
stofnverd fasteigna sem er grund-
vollur brunabdétamats ad teknu
tilliti til afskrifta. , Ferlar eru i
stodugri endurskodun og unnio er
ad pvi ad peir verdi straumlinu-
lagadir med pad ad markmioi ad
stytta bidtima, efla rafreena gagn-
virkni og veita avallt bestu mogu-
lega pjonustu.

Nytt sumarhiisamat

bj6dskra Islands hefur fra arinu
2009 unniod ad endurskodun 4 ad-
feroarfreedi fasteignamats fyrir
allar tegundir eigna en nyjar aod-
ferdir endurspegla betur mark-
adsverd fasteigna 4 hverjum tima.
,Arid 2009 var tekin upp ny ad-
ferdafreedi fyrir ibidareignir og
arid 2014 voru nyjar matsaofero-
ir teknar upp vid mat 4 porra at-
vinnuhidsnzedis. Adferdir fast-
eignamats fyrir sumarbustadi
verda endurskodadar { neesta end-
urmati en nidurstada pess verdur
kynnt i jini nk.og mun matid gilda
fyrir ario 2018.“

St adferd sem notud er i dag
fyrir sumarhds er fré arinu 2005
og byggir fasteignamatio sam-
kveemt henni 4 afskrifudu end-
urstofnverdi dsamt stadsetn-
ingarahrifum. ,Med nyrri ao-
ferd verour buid til likan sem
lysir kaupverdi tt fra eiginleik-

—

Iradiil:
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Damigerd mynd sem tekin er af sumarhusi fyrir fasteigna- og brunabétamat.

um sumarbistada svo sem steero-
um, byggingarari og stadsetn-
ingu. Helsta breyting fra nuver-
andi matsadferdum felst { pvi ad
stadsetning eigna og néleegd vid
bjénustu mun skipta meira mali
en hdn gerir nd. Astand og gedi
sumarbuistada hafa einnig tals-
verd dhrif 4 markadsverd beirra.
Gert er ra0 fyrir medaldstandi og
medalgedum allra bistada nema
nyleg skodun hafi leitt annad i
1j6s.

Vid likangerdina verdur studst
vid nylega kaupsamninga um sum-

arhids dsamt upplysingum ur fast-
eignaskra um eiginleika eigna.

Eigin skodun sumarhiisa

Snjallteeki nitimans gefa okkur
moguleika 4 nyjum leidum sem
geta leitt til mikils hagraedis fyrir
fasteignaeigendur segir Hjortur
Grétarsson, svidsstjori fasteigna-
skrarsvids bj6dskrar Islands. Nd
eetlar Pj6oskra ad bjoda eigend-
um upp & eigin skodanir 4 sum-
arhdsum. ,,{ stad pess ad meela
sér mot vid sérfreeding fra Pj6o-
skra Islands getur eigandinn nd

Y i \
| ae.s

Sumarhusaeigandi i eigin skodun sumarhiisa, tekur myndir og sendir inn med raf-
reenum haetti til Pj6dskrar islands.

tekio fyrirfram skilgreindar 1j6s-
myndir og sent inn asamt lys-
ingu 4 astandi og geedum sum-
arbustadarins. Heegt er a0 fara a
vefinn okkar { gegnum t6lvu eda
snjalltaeki, audkenna sig inn og
skila inn skodunarlysingu & sum-
arhusi.“

I kjolfarid mun sérfrading-
ur stofnunarinnar fara yfir skoo-
unarupplysingarnar, bera peer
saman vio skrddar upplysingar og
reikna nytt fasteigna- og bruna-
bétamat. ,,Pessi nyja leid er fyrsta
skrefid { nytingu snjalltzekja med

pessum heetti og reiknum vid med
pvi ad betta verdi nytt vid fleiri
tegundir fasteigna sidar.

Pappirslaus samskipti

I desember 2016 heetti Pj6dskra
ad senda ut tilkynningar i pésti
til fasteignaeigenda begar breyt-
ingar eru gerdar 4 skraningu
fasteigna eda breyting verdur a
fasteigna- eda brunabdtamati.
Allar tilkynningar eru nd send-
ar rafreenar 1 p6sthélf viokom-
andi eiganda & island.is. ,, Kostn-
adur vegna péstburdargjalda =



Kynningarblad FASTEIGNASYNING & RADSTEFNA

leekkar auk pess sem komid er {
veg fyrir séun a pappir. Hagreaedi
felst i pvi ad pessar tilkynningar
eru 4vallt adgengilegar fyrir fast-
eignaeigendur 4 island.is,” beetir
Hjortur vid og segir ad petta sé
aoeins fyrsta skrefid i pvi a0 auka
rafreent adgengi gagna um fast-
eignir og sdgu peirra.

Oryggisnimer naudsynlegt

Um helmingur sumarhisa a land-
inu ber Oryggisnimer. Lands-
samband sumarhisaeigenda og
bj6dskra [slands hafa tekid upp
samstarf um ad kynna fyrir sum-
arhisaeigendum hvernig koma
ma Oryggisnimeri & sumarhus.
,Landssamband sumarhtsaeig-
enda leidir petta ataksverkefni og
hefur fullvissu fyrir pvi ad 6ryggi
neydarnumeranna hafa margoft
sannad sig,“ segir Margrét.

Afmoérkun landeigna
Einungis um bridjungur lands &
Islandi er med hnitsetta afmork-
un. Fasteign er afmarkadur hluti
lands 4samt peim réttindum sem
pvi fylgja og pbeim mannvirkj-
um sem varanlega er vid land-
i0 skeytt. Afmorkun landeigna &
Islandi hefur allt fr4 Landndmu
verid vidhaldid i textalysingum
og 4 seinni &rum med gerd hnit-
settra uppdratta. ,Hnitsetningar
med GPS hnitum og skraning a
meeliblooum hefur verid rddandi
seinni ar og felur { sér mun né-
kveaemari afmorkun og sterdar-
upplysingar,“ segir Hjortur.
DPj6dskra opnadi vefsja vorid
2016 (geo.skra.is/landeignaskra)
par sem upplysingar koma fram
4 landupplysingagrunni hvada
landeignir hafa verid afmarkad-
ar. ,,EkKki eru enn allar hnitsettar
afmarkanir skradar. Sveitarfélog
eru po jafnt og pétt ad skra pessar

7

22. febraar 2017

Séluverd
Ar e xlida F
‘el Landdshhuta efla Basjo félag,
Landa
Webth Lalraan b8 kb vepuind Mitnpringart
etalinugeenrh (s br) it TjoRyS At
Suarrsarhirs
erilarir g b #ieoha
me Lgnadill FSibrpli BIB
40,000 Do —a— Lrwlidl sdrteih allt
Wnugeyrrmbur - =i
5 i
ﬂ'm # e
= -'_.I" f -
= -
C ' -
5 - -
:50:-:' - b
: pe g
= = 1] -
f.005 I

—_———

"":39_; 'r'}i-_? '.‘:55,.- m"-"‘d ‘Iq% "“-b mﬂﬁ .'-_% r"‘b r':‘?'_. r-;,\?_‘ .r,,\a_: 'r"h-u I“""S '.9“15 ..“i}..'% .',,9? -.% "\9'.2',. 1\!"'5'«‘ ""&::, .'gnr "'-';R‘:-_r .'% .';::b-} r‘% ‘?'5:'4:.9. r‘{uro ﬁ-_-.q .‘:-_-.‘__:_ .‘hﬁ_ .‘\._-.ri_ ‘\"If.j .".__I_d
Ar

Gadignin hysa sdburver®i idfarteinnosd, bk og med Srinu 1362 ti o med drinu 2006 Begar sbdeseniin e seikorsd b er sarmnbngum mill sioddrs og parsem dstandi o Sbdtaant sleppt. Einnig of fol o verid s seljs magas elgnir oda bara hiuts of vign
Ekgnum sem eru mined &n 30 ermetrar o Bl sheppt nems | rumarhdsaver Surum., Eign telst ver nytyeping of bad er minea en 3 b s8an dignin veel fokbeld beges hin e seld

Visitala ibudaverds a hofudborgarsvaedinu og leiguvisitala

b iitals Lepuniiitala
w0
&0
£
& 300
Tt
5
a8
Fo sl
1 e g -
= T3 a0 2005 010
Mariudaur
iz sk s B4 var 100 ST 1, fardiar 1954, Gagnin e oppdas § sim soni | vejum mioudi
Syna 18 o damndur I.E'ﬂl'.
Dt A Elarhned Ftrli Sl Halrwss 4
HibE-12 515, kLE L LG
HbE-11 ] 5071 3158 EPBE
OLE-20 S04 sart I &70.8
Leiguverd og avoxtun leigu i ibadarhdsnzedis
Manabaree i Arvawe Aydatn
e Wkl vars
3, herbergls - Py}, vestan
Erngumyracbrautarog T
Seltjarnais
2500
Piii
(=
-
o
§i500
=
g
E:l:l:l
&
S04
o
2011 2013 2013 2014 Pl b
Dagsetring
Srumaiiing beigersaed oftin fvasdom, Heg a0 i B dvmdi §dokegun pognum, el s oy sl e e i L en

ipursniningar | mbmuSnum

Hnitsettar afmarkanir landeigna i opinni vefsja geo.skra.is/landeignaskra.

upplysingar { grunninn og er pad
von okkar ad innan farra man-
ada veroi biid ad né utan um allar
skraningar sem til eru 4 rafraenu
formi,“ segir Margrét. Beeklingur
var gefinn Ut 4 sidasta 4ri par sem
farid er yfir pau skref sem land-
eigendur geta tekid til ad afmarka
landeignir sinar.

Endurbaett talnaefni

A nyrri heimasidu bjédskrar Is-
lands (www.skra.is) ma skoda allt
talnaefni sem stofnunin gefur tt
med reglubundnum heetti. Pessi
nyjung gerir 6llum kleift ad skoda

L o — .
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upplysingar myndraent an bess ad
burfa ad seekja gognin sérstaklega
en einnig er haegt ad hlada gogn-
um nidur sé pess 6skad. ,Haegt er
a0 skoda visitolur um ibiddaverd
og leiguverd, fjoldatélur um sum-
arbustadi og ibudir, upplysingar
um veltu og fjolda kaup- og leigu-
samninga, upplysingar um solu-
verd eftir sveitarfélogum, hverf-
um og tegundum eigna, leiguverd
ibidarhisnaedis, upplysingar
um logheimili fasteignaeigenda,
fjolda dtgefinna vegabréfa, hverj-
ir eiga vidskipti og stjornumerki
Islendinga,“ segja pau ad lokum.
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Byggja pbarf 40.000 ibuoir fyrir 2040

Utlit er fyrir ad naestu tvo aratugina verdi porf & 35-40 pusund nyjum ibudum & landinu ad sogn Konrads S. Gudjénssonar,
sérfraedings i greiningardeild Arion banka. Til ad svara eftirspurn parf ad byggja um 1.500 til 2.000 ibudir arlega, ad hans mati.

Sigridur Inga a
Sigurdardéttir

sigriduringa@365.is

Konrad flytur erindi 4 Fasteign-
arddstefnunni par sem hann veltir
fyrir sér hvad muni lita eftirspurn
4 ibidamarkadi 4 komandi drum.
,Pad litur ut fyrir ad 4fram verdi
gbéour efnahagsuppgangur, ein-
hverjar launahsekkanir eru fram
undan, félksfjolgun eykst, ferda-
monnum heldur &fram ad fjolga og
heimilin standa vel fjarhagslega.
A0 auki er samkeppni um ad veita
fjarmognun fyrir hisneedi. Pad er
pvi grundvollur fyrir pvi ad eftir-
spurn verdi afram sterk en 4 sama
tima virdist ekki vera byggt nég
af ibidum. En hvernig petta proé-
ast og hefur ahrif 4 verdid er m.a.
hao ferdapjonustunni,” segir Kon-
rao, sem er hagfreedingur fra ha-
skélanum { Warwick.

Hann bendir 4 ad voxturinn
sé ad miklu leyti tilkominn 4t af
ferdapjonustunni sem hefur skap-
ad neer helming nyrra starfa und-
anfarin ar. ,Veeru pessi storf ekki
til stadar veeri stadan 1 hagkerfinu
og & hisnaedismarkadonum onnur
en hin er { dag.”

ibidaverd heldur afram ad
haekka a naestunni, ad mati Kon-
rads. ,,I erindi minu velti ég pvi
fyrir mér hvernig eftirspurnin
verdur til lengri tima. Eg tek b4
nalgun ad skoda hversu margar
ibudir barf til 4rsins 2040. Til bess
er einfalt ad skoda mannfjoldaspa
Hagstofunnar og skoda i hvada
aldurshépum fjolgar mest. Faeo-
ingartidni er fremur lag og fjolg-

,

gy

unin er fyrst og fremst hja eldri
einstaklingum. Pj6din er ad eld-
ast og einhvers stadar verdur folk
ad bda. Svokollud midspa gerir rao
fyrir ad 25 &ra og eldri muni fjolga
um rdamlega 60 bisund & pessum

Konrad gerir rad fyrir aframhaldandi haekkun a ibiidaverdi. MynD/GvA

arum. bad pyoir ad porf er 4 35-40
pisund ibdadum.

Pad kann ad virdast mikio en
Konrad segir pad i takt vid porf
undanfarinna 4ra. , Petta gera
um 1.500 til 2.000 ibddir arlega.

Mikilveegt er ad skoda bessi mal
til lengri tima. Sennilega verdur
folksfjoldapréun afram a pann veg
ad ibium & hofudborgarsvaedinu
fjolgar hradar en utan pess. bad
geeti pytt a0 porf veeri & 26 pisund

97 bad geeti bytt ad porf
vaeri a 26 pusund ibtid-
um bara a héfudborgar-
svaedinu en pad eru
jafnmargar ibudir og eru
i Hafnarfirdi, Képavogi
og Mosfellsbze.

Konrdd S. Gudjonsson

ibidum bara & hofudborgarsveed-
inu en bad eru jafnmargar ibadir
og eru i Hafnarfirdi, Képavogi og
Mosfellsbee. Sé skodad aftur { tim-
ann fra &runum 1994-2016 kemur {
1jés ad a pvi timabili fjolgadi ibio-
um um 27 pisund.

Konrad segir virdi stadsetn-
ingar koma til med ad aukast
& meira. ,,Eftir pvi sem borgir
steekka verdur stadsetning mik-
ilveegari. Hisnaedi { midobenum
haekkar kannski meira en ann-
ars stadar en liklegt er ad pro-
unin verdi sd ad pau hverfi sem
eru naleegt pjénustu, atvinnu og
gédum samgonguaedum haekki
umfram 6nnur sveedi. Verdmun-
ur & milli sveeda heldur pvi afram
a0 aukast. Fyrirhugud borgarlina
getur lika haft 4hrif a ibidaverd,*
segir Konrad.

Spennandi uppbygging fram undan

Brynjar P6r Jonasson, svidsstjéri umhverfis- og eignasvids [safjardarbaejar, lauk ndmi i skipulagsfraedi fra Landbunadarhaskdla islands i

fyrra. Hann er uppalinn i Breidholti en namid fleytti honum til [safjardar. Mikil uppbygging er fyrirhugud i baenum og verkefnin spennandi.

Brynjar lauk mastersnami { skipu-
lagsfraeedum vid Landbinadarha-
skéla Islands i fyrra en var kominn
med vinnu hja {safjardarbee 40ur en
hann dtskrifadist. Hann segir ndmio
hafa gagnast sér vel. , Detta er pver-
faglegt ndm sem kemur inn 4 allt
sem vidkemur skipulagi { baejum og
borgum. bvi tengist fjoldi annarra
faggreina svo sem logfreedi, félags-
freedi, hagfreedi, landfraedi, natt-
drufraedi, sagnfreedi, arkitektdar og
verkfraeodi, enda allt tengt skipu-
lagsmalum 4 einn eda annan hatt.“
Ad sogn Brynjars gefur ndmid mik-
ilveegan fraedigrunn & 6llum bess-
um svidum sem hefur pegar gagnast
honum { starfi.

Brynjar hefur alltaf haft mikinn
4huga 4 skipulagsmélum. Meistara-
ritgerd hans fjalladi um hvort Laug-
ardalurinn hefdi ahrif til haekkun-
ar eda leekkunar fasteignaverds i
nagrenninu. Nidurstadan var st ad
atsyni yfir Laugardalinn hefur dhrif
til heekkunar en ad btia mjog naleegt
dalnum hefur ahrif til leekkunar.

Brynjar er feeddur og uppalinn {
Breioholti en segir ndmio hafa fleytt
sér tat 4 land. ,,Pegar mér baudst
vinna hj4 {safjardarbe dkvadum vid
fjolskyldan a0 sla til og flytja. Vid
sjaum ekKki eftir pvi. Hér er mjog
gott ad vera og gott ad ala upp born.“

Hann segir talsverda uppbygg-
ingu fyrirhugada hja baenum. ,\Vid
erum ad vinna adalskipulag og
deiliskipulag til a0 maeta auknu
fiskeldi en pvi fylgir fjolgun fyrir-
teekja og uppbygging ibiabyggdar.
Eftir langt timabil félksfaekkunar
er ibdum baejarins tekid ao fjolga og

prpd Ny —

Brynjar- Por Jonasson, svibsst.jé-ri
umbhverfis- og eignasvids.

99 betta er pverfaglegt
nam sem kemur inn a allt
sem vidkemur skipulagi i
baejum og borgum. Pvi
tengist fjoldi annarra
faggreina svo sem log-
fraedi, félagsfraedi,
hagfraedi, landfraedi,
nattirufraedi, sagnfraedi,
arkitektur og verkfraedi.

Brynjar P6r Jonasson

Lengi vel var ekkert byggt hja isafjardarbae en nii parf ad vinna upp pérfina. MyND/PJETUR

er buist vio frekari fjélgun a neest-
unni. Lengi vel var ekkert byggt
hja baenum en nu parf ad vinna upp
porfina. Pa er gott ad vera vel ad sér
i skipulagsmalum,* segir Brynjar.
A0 sogn Sigridar Kristjansdott-
ur, skipulagsfraedings og lektors
vid Landbtnadarhaskéla Islands,
hefur verid mikill skortur 4 skipu-
lagsfreedingum 4 Islandi. ,bad hefur
leitt til pess a0 ymsir adrir hafa
verid ad vinna vid skipulagningu
sveitarfélaga. P4 skortir oft pekk-
ingargrunn i skipulagsfraedi og pad

hefur stundum ordid sveitarfélogun-
um dyrkeypt.“

Eftir ad hafa starfad vid skipu-
lagsradgjof og kennslu um nokkurt
skeid vard Sigridi ljést ad vida var
pottur brotinn pegar kom ad skipu-
lagsmalum & Islandi. , Eg dkvad pvi
ad vinna ad pvi ad auka pekkingar-
stigid & skipulagsfraedi { landinu og
setti 4 fot meistaranam i skipulags-
freedi vid Landbtinadarhaskéla Is-
lands. Naminu var hleypt af stokk-
unum arid 2009.¢

Um er a0 raeda tveggja dra MS

nam. Meginmarkmid pess er ad
nemendur geti tvinnad saman alla
ba éliku peetti sem koma ao skipu-
lagsgerd. Detta geta verid néttiru-
farslegir, hagreenir, félagslegir,
umhverfislegir, lagalegir og hags-
munatengdir paettir. Namio er snio-
i0 ad islenskum porfum en fylgir
engu ad siour nyjustu stefnum {
skipulagskenningum og freedigrein-
inni.

Allar nanari upplysingar er ad finn
albhi.is
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Nyjar lausnir i orkueftirliti bygginga

Vista verkfraedistofa
hefur sinnt sjalfvirkum
meelingum & orkunotun
um langt skeid og verid
leidandi & pvi svidi
hérlendis, ad sogn
Pdrarins Arnar
Andréssonar
framkvaemdastjora.
Slikar meelingar geta
laekkad orkukostnad
verulega og komid i veg
fyrir dvaent utgjold.

Orkunotkun er { flestum tilfellum
6synileg og ekki sést pegar hiin fer
forgoroum. Med gdou eftirliti og
meelingum 4 orkunotkun er haegt ad
laekka orkukostnad, jafnvel um haar
upphaedir. ,,Vio hjé Vista bjodum upp
4 alhlida lausnir vardandi orkueftir-
lit { byggingum og med nyjum kerf-
um getum vid bodid upp & betra verd
en 40ur,” segir Porarinn.

Fjolbreytt verkefni

A medal vidskiptavina Vista eru
fasteignafélog, fyrirtaeki, hisfélog
og sveitarfélog. Vista sinnir orku-
meelingum i byggingum & bord vid
skola, sundlaugar, ipréttahus, skrif-
stofuhdsnaedi, hjikrunarheimili,
hétel og verslunarhisnaedi, auk
gervigrasvalla. ,bessar meelingar
henta mjog vel fyrir allar bygging-
ar yfir akvedinni steerd. Ef orku-
kostnadur er yfir 4kvednu viomioi
er okkar lausn alltaf g6our kostur
og orkureikningarnir koma pé ekki
a ovart,” bendir Pérarinn a.

»oett eru upp taeki sem meela raf-
magnsnotkun, heitavatnsnotkun,
kaldavatnsnotkun og hita 4 bakras,
sem er s& hiti sem kemur fra his-
naedi og gefur til kynna hversu vel
bad nytir hitann en bannig er heegt
a0 fylgjast grannt med orkunotk-
un og gaeta pess ad hin sé eins hag-
kveaem og kostur er,” baetir hann vid.

Falinn kostnadur
Erfitt er fyrir stjérnendur ad vita
hver orkunotkun bygginga er &

VISIA

)ATA VISION

Vi@ hja Vista bjédum upp a alhlida lausnir vardandi orkueftirlit i byggingum og med nyjum kerfum getum vid bodid upp a betra verd en adur," segir bérarinn Orn.

Bilun i stjérnloka tvofaldadi heitavatnsnotkun. Umsjonarmadur fékk tilkynningu
um bilun og var hun 16gud. Aukinn kostnadur hefdi verid 5 milljonir a ari.

hverjum tima. , Petta er { morg-
um tilvikum falinn kostnadur og
er afar erfitt ad vita hvort orku-
reikningur sé har an pess ad hafa

meelingar til a0 meta pad,” segir
bérarinn.

I byggingum eru morg algeng
atridi sem geta komid upp sem

orsaka aukinn orkukostnad. bPar
ma nefna snjoébraedslu an eftir-
lits, hda neeturnotkun, vanstill-
ingar klukkukerfa og bilanir, t.d.
i stjérnlokum.

,Vid hofum séd fjolmorg deemi
bar sem einfaldar bilanir og van-
raeksla hafa aukio orkukostnad um
margar milljénir & ari. Ef orku-
notkun er edlileg tryggja okkar
meelingar ad kostnadur haldist
6breyttur pannig ad ef eitthvad
kemur upp 4, til deemis ef notk-
un breytist skyndilega, leetur
kerfid vita af pvi,“ segir Pérar-
inn og heldur afram: ,Ad sama
skapi nytast meelingar til ad lag-
marka orkunotkun pegar hiisnaedi
er ekki i notkun. Petta snyst ekki

um ad minnka geedi hisanna, vid
minnkum ekKki lysingu eda laekk-
um hita pannig ad félk finni fyrir
pvi. betta snyst fyrst og fremst um
a0 finna 1t hvar verid er ad eyoa
6parfa orku.“

Vidtaek pjonusta

Verkfraedistofan Vista byour heild-
arlausnir vid orkueftirlit fyrir sina
vidskiptavini.

,Vi0 adstodum okkar vidskipta-
vini vid orkueftirlit med reglu-
legum skyrslum, vidvorunum, tt-
tektum & hisnaedi og hugmyndum
a0 Grbétum. Einnig sjaum vid um
uppsetningu & 6llum biinadi, rao-
gjof um orkunotkun og val 4 hag-
staedasta raforkutaxta.”

UPPLYSINGAR
www.orkueftirlit.is

WWW.vista.is
587-8889

orkueftirlit@orkueftirlit.is

VERKFRADISTOFAN VISTA

LAKKKADU

ORKUREIKNINGINN

NYJUNG i

ORKUEFTIRLITI

A ISLANDI

LAUSN A HAGSTADU

FULLKOMIN
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Skapa leiksvid

utan um lif

Hvada veentingar hofum vid til ibudar framtidarinnar?
Eru parfir okkar sem ibua ef til vill adrar en paer voru
fyrir 50 arum, pegar fyrstu fjolbylishdsin risu? Helgi
Steinar Helgason arkitekt & teiknistofunni Tvihorfi
veltir pessum spurningum og fleiri fyrir sér i erindi
sem hann flytur & Fasteignaradstefnunni.

,Petta er nattirlega dalitid metn-
adarfullur titill sem byrjar & pvi
aod kalla & skilgreiningu 4 b4dum
orounum, hveneer er framtidin og
hvad er ibid?“ segir Helgi Stein-
ar. , begar ég tala um ibadir 4 ég
vio ibuodir 1 fj6lbyli, minni eining-
ar sem félk kaupir yfirleitt tilbtn-
ar frekar en ad byggja peer sjalft
og velti fyrir mér hvernig borf-
in hefur préast. Fyrstu fjolbylis-
hisin risu 4 &runum um og eftir
strid 1 Vesturbaenum, til deemis
kringum Hagatorg. Pessar ibuo-
ir voru 6likar pvi sem er i dag ad
pvi leyti ad beir sem byggdu bpessi
his voru pétttakendur 1 uppbygg-
ingunni. Um byggingarnar voru
stofnud félog, ein blokkin er idu-
lega kollud Simablokkin og 6nnur
Kennarablokkin og svo framveg-
is. Afi minn ték patt { bygging-
unni 4 sinni ibtid med bvi ad skafa
métatimbur & kvoldin og um helg-
ar og vann pannig af sér dkvedinn
kostnad. bau attu sjotiu fermetra

Authorried Business Partner

ibid, afi minn og amma, par sem
pbau 6lu upp fjogur born og petta
var veisluglatt félk en allt riimad-
ist petta fyrir i pessari litlu ibd.
Og ég held ad pau hafi tengst ibio-
inni og hisinu 6llu 4 allt annan
hatt en ef pau hefou keypt hana til-
bina med 6llu eins og félk gerir {
dag,“ segir Helgi Steinar og bend-
ir 4 ad ibudir i dag séu oftar en
ekki stadladar og allar eins frek-
ar en heimili sem f6lk métar sjalft
i kringum sig.

,Eitt af pvi sem ég er ad velta
fyrir mér er hvort pad sé mogu-
lega einhver markadur fyrir ad
f6lk komi inn i byggingar a fyrri
stigum og ba med leegri dtborg-
un, kaupi kannski ibudir tilbin-
ar undir tréverk eins og var heegt
fyrir tuttugu til prjatiu &rum og
hefdi b4 meiri sveigjanleika til
a0 geyma framkvaemdir eins og
fataskapa og svo framvegis pang-
a0 til efnahagurinn leyfoi. bPad er
ekki endilega 6skahugmyndin ad

g

/3

Helgi Steinar Helgason, arkitekt og annar eigandi teiknistofunnar Tvihorf, flytur fyrirlestur um ibudir framtidarinnar a Fast-

eignaradstefnunni 2017. MYND/SAGA SIG.

4 4 begar 6llu er a botn-
inn hvolft snyst métun
manngerds umhverfis og
bygginga um folk.

Helgi Steinar Helgason

“.’ ISMARICELAND - WWWLISMAR.IS

bt yrdir ad seetta pig vio ad vera
ekki med badherbergisinnrétt-
ingu fyrr en b hefur efni 4 henni
og svo framvegis en & hinn béginn
er akvedio frelsi i pvi a0 purfa ekki
a0 fara inn i stadla fra einhverjum
00rum b6 pu sért ad kaupa 1 fjol-
byli. Meo pvi ad koma inn i bygg-
ingu & fyrri stigum geeti félk til
deemis haft dhrif 4 herbergjaskip-
an sem geeti kallast & vid breytt
fjolskyldumynstur dagsins i dag.*

Helgi segir pad i edli vinnu arki-
tektsins ad vilja alltaf gera betur.

SiBUMULA 28
108 REYKLAWIK
SIM41 50500

,,Vid hljétum ad bia 4 einhvern hatt
00ruvisi arid 2017 en vid geroum
1950. Peir sem selja ibtidir aettu ad
vita hvad f6lk vill og eftir hverju
bad er ad leita og vid, arkitekt-
ar, verktakar og fasteignasalar,
settum ao geta tekio okkur saman
um ad finna ut hver porfin er.“
begar 6llu er & botninn hvolft
snyst métun manngerds umhverf-
is og bygginga um f6lk, segir Helgi
a0 lokum. ,\Vid arkitektarnir erum
alltaf ad bua til leiksvid utan um
1if, til a0 félk lifi vel og lidi vel.“

J
~ISMAR

Vi maelum med pw besta



Snertill verdur a Fasteignaradstefnunni i dag og kynnir:
¢ Fasteignaumsyslukerfio FM:Systems
¢ brividdarskanni fra FARO

Vio tokum vel a moti ykkur

Verkfaerakista .'-I| )
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FM:Systems veitir 6flugt adgengi ad fasteignaupplysingum, hefur einfalt og skilvirkt tilkynningakerfi sem audveldar
stjornendum fasteigna til ad meta arangur af rekstri, fylgja eftir asetlunum og na betri umsjon a eignasafni fyrirtaekis.
Snertill er dreifi- og pjonustuadili fyrir FM:Systems & islandi og i Nordur-Evrépu. FM:Systems hefur verid & markadi
sl. 35 ar og hefur vidtaeka reynslu a pessu svidi.

FARO Focus3D er hahrada prividdarskanni
fyrir verktaka og fasteignaeigendur.
Afkastamikill, nakveemur, snéggur og
hagkvaemur. Mannvirki eru skdnnud
med millimetra nakveemni. Gogn flutt i
framhaldinu yfir i videigandi kerfi til ad
viohalda og uppfaera upplysingar.
Einfalt og fljotlegt. Sjon er sogu rikari.

@ SNERTILL

{\ AUTODESK
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TENGSL FJARMALAKERFIS OG FASTEIGNAPROUNAR

Asgeir B. Torfason, lektor vid
Hasdla Islands, er medal fyr-
irlesara a Fasteignaradstefn-
unni i Horpu i dag. Erindi As-
geirs ber yfirskriftina: Hin
orjufanlegu tengsl fjarmala-
kerfis og fasteignaprdunar.

| fyrirlestrinum mun Asgeir
fjalla um hvernig ahrif fjar-
malakerfisins hafa aukist
undanfarna aratugi vardandi
fasteignamarkadinn. Hann
segir avoxtunarkrofu a fjar-

Fundir um

uppbyggingu i
Reykjavik

Tveir fundir verda haldnir i dag og a
morgun um skipulag og uppbygg-
ingu i tveimur hverfum Reykjavik-
urborgar.

| dag, midvikudaginn 22. febru-
ar klukkan 17 verdur kynnt skipu-
lag og uppbygging i Ellidaarvogi
og Artunsho6fda i Tjarnarsal Rad-
huss Reykjavikur. Par mun borgar-
stjérinn dvarpa fundargesti, Bjérn
Gudbrandsson hja Arkis fer yfir til-
I6gu ad rammaskipulagi og Sigrid-
ur Magnusd@ttir hja Teiknistofunni
Trod flytur erindid Grensasveg-
ur - Gullinbr, valkostir i samgéng-
um og skipulagi. Hrélfur Jénsson,
skrifstofu eigna og atvinnupréun-
ar Reykjavikurborgar, fer yfir upp-
byggingu i Ellidaarvogi og Artuns-
hofda.

Ad lokum verda umraedur og fyr-
irspurnir asamt pvi ad mddel verda
til synis.

Breytingari Breidholti
A morgun, fimmtudaginn
23. februar, er bodad til opins iblia-
fundar um fyrirhugada uppbygg-
ingu i Breidholti. Fundurinn verdur
haldinn i Gerdubergi kl. 20. Gefin
verdur heildarmynd af hverfinu og
aherslur i adalskipulagi, en sjon-
um verdur sidan sérstaklega beint
ad uppbyggingu i Sudur-Mjédd og
deiliskipulagsvinnu sem par er i
gangi, hugmyndum um uppbygg-
ingu i Nordur-Mjodd og vid Stekkj-
arbakka.

| tengslum vid uppbyggingu i
Sudur-Mjédd mun borgarstjéri fara
yfir samning vid IR og kynna sam-
radshdpa sem borgarrad hefur
sampykkt ad stofna um eflingu
ibréttastarfs i Breidholti.
Eftir kynningu gefst fundargestum
kostur & ad bera upp fyrirspurnir.

Abendingahnappinn mé
finna @ www.barnaheill.is

festingar i fasteign-
um hafa ahrif & verd-
myndun. Vextir séu
mikilvaegur ahrifa-
pattur a verd og hafi
ahrif & préun fast-
eigna- og hlisnadis-
kerfisins. Asgeir segir
ad eftir hrunid hafi einstok
skilyrdi myndast, bzedi 4 al
pjédavisu vardandi vaxta-
stig, og hérlendis vardandi

skyndilega st6dvun a bygg-

Asgeir stundadi rannsékn-

ir @ virdi hiisnzedis og lang-
tima fjarfestingar i fasteign-
um sem birst hafa i bokum.
ba var Asgeir svaedisstjori
Nordurlandanna fyrir alpjéd-
legan fasteignasjéd a arun-
um 2005 til 8 og var fram-
kveemdastjéri Visindagarda
HI og skrifstofustjori rekstr-
ar- og framkvaemdasvids Ha-
skoéla Islands 2001-2004.

ingamarkadinum og
sidan uppsveiflu.
bessi skilyrdi verdi
skodud ut fra
tengslum fjarmala
~og fasteigna i erindi
_ Asgeirs.
Asgeir er lektor i vid-
skiptafraedi vid HI med
aherslu a reikningsskil og
fjarmal. Doktorsritgerd hans
arid 2014 fjalladi um flaedi
fjarmagns i bankakerfinu.

Hagstaedir LANAKOSTIR i bodi

BRU LIFEYRISSJODUR starfsmanna sveitarfélaga bydur
sjooféldgum sinum upp a tvo kosti:

Overdtryggd lan ni med 5,94% breytilegum voxtum
Verdtryggd lan nu med 3,6% féstum voxtum

Sigtuni 42 1 105 Reykjavik | simi 540 0700 | lanamal@lifbru.is

— Fasteignavedlan, allt ad 50 milljonir med 75% hamarks vedhlutfalli*
— Fast lantdkugjald 51.000 kr.

— Ekkert l1antdkugjald vid endurfjarmdgnum a lanum fra sjodnum **

— Ekkert uppgreidslugjald

Hvernig lan hentar pér best? Skodadu lanareiknivélina a www.lifbru.is

Sjodfélagar eru beir sem hafa greitt idgjold i Bru lifeyrissjod starfsmanna sveitarfélaga, Lifeyrissjoo starfsmanna
Reykjavikurborgar og Lifeyrissjod starfsmanna Kopavogsbaejar.

*Skilyrai fyrir lanveitingu umfram 65% veohlutfall er 1. vedréttur og takmarkast vid 35 ara lanstima

**Skilyrdi ad lan séu eldri en 12 manaoda.

BRU

lifeyrissjodur




