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Fasteignavioskipti ordin floknari

Miklar breytingar hafa ordid 4 fasteignamarkadi undanfarna tvo aratugi. Med tilkomu fleiri lanastofnana hefur
fjArmognunarumhverfio gjorbreyst. Eftir sogulega laegd ario 2009 hefur fasteignamarkadurinn ndd sér a strik ar fra ari.

SFASTEIGNASALA
Vid héfdum til pin

tekid miklum breytingum

undanfarna tvo til prja ara-
tugi. Husbréfakerfio var sett 4 lagg-
irnar 4rid 1990 med lanahlutfall
upp & 65% af kaupverdi eigna pétt
i fyrstu hafi hamarkslan adeins
verid 5 milljénir. Sidan hefur lana-
hlutfall heekkad { timans rés og eru
hamarkslan ntna 20 milljénir hja
Ibuidalanasj6di. Allt fram til 4rsins
2004 voru Husneaedisstofnun, og
si0ar fbﬁéalénasjééur, nanast ein-
ra0 & lanamarkadi fyrir fasteigna-
markadinn. Fyrir bragdid voru fast-
eignavidskiptin miklu einfaldari
en pau eru i dag ad ségn Rundlfs
Gunnlaugssonar, vidskiptafraed-
ings og loggilts fasteigna-, fyrir-
teekja- og skipasala hj4 fasteigna-
s6lunni H6fda. ,, pad var tiltlulega
6algengt ad eignir veeru yfirveo-

F asteignamarkadurinn hefur

di

settar 4 peim tima. A 4&runum upp
ar 1990 var legd { hagkerfinu og
fasteignamarkadurinn um leid {
leegd lika. Pa var algengt ad félk
skipti minni eignum upp { steerri
og setti huisbréfalan sem milligjof.
Markadurinn fann pannig sinn far-
veg og f6lk sem gat keypt steerri og
dyrari eignir var oft ad leysa vanda
peirra sem voru i fjarhagsvandreed-
um. Med tilkomu bankanna inn 4
fasteignamarkadinn arid 2004 gjor-
breyttist allt fjoArmégnunarum-
hverfio. Afleidingin var svokollud

Starfsmenn fasteignasélunnar H5fda. Rundlfur Gunnlaugsson er lengst til haegri. A myndina vantar Asmund Skeggjason.

fasteignabola sem sidan sprakk {
hruninu eins og alpjéd veit med
tilheyrandi afleidingum.“

Fasteignavidskipti ordin floknari
Gegnum tidina hafa @tid verid
sveiflur 4 fasteignamarkadi ad
sogn Rundlfs, oft 4 5-7 ara fresti.
Slikar sveiflur fylgja hagsveifl-
um { samfélaginu og taka jafn-
an mid af kaupmeetti almenn-
ings. Fasteignavidskipti séu auk

pess fléknariidag en 4dur me0 til-
komu fleiri lanastofnana 4 mark-
ao. Algengt sé { dag ad kaupendur
og seljendur flytji med sér lan milli
eigna en slikt krefst geysimikillar
vinnu fyrir fasteignasala og ldna-
stofnanir.
,Fasteignamarkadurinn var
i sbgulegri laegd 4rid 2009 en
hefur sidan verid ad né sér 4 strik
ar frd 4ri. Heilt yfir er markadur-
inn pé teplega buinn ad nd jafn-

veegi ennpd en segja ma ad nedri
hluti markadarins sé 4 mikilli
hreyfingu. Pannig seljast eignir
undir ca. 35 milljénum vel { dag
enda hafa melst miklar haekk-
anir { peim eignaflokki. Arid 2014
hefur fario vel af stad og almennt
telja fasteignasalar ad bjart sé fram
undan 4 fasteignamarkadi.”

S4& kaupendahépur sem er
ad kaupa, og parf ad kaupa sina
fyrstu ibud, 4 undir hogg ad sekja
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4 fasteignamarkadnum. Vidomiod {
greidslumati er tiltdlulega stift og
unga folkio sem er ad stiga sin fyrstu
skref & fasteignamarkad hefur ein-
faldlega ekki neega peninga til ut-
borgunar eda neegar tekjur til ad
standast greidslumat. ,,S4 hépur
félks sem ekki er btiinn ad kaupa
sinu fyrstu ibio verdur pvi sifellt
steerri og eldri. Pad blasir vio ad tr-
béta er porf til ad 1étta pessu félki
rédurinn vid sin fyrstu kaup.”

Hvaod, hvernig og hvers vegna?

Margar spurningar brenna 4 peim sem hyggja a fasteignakaup. Hér verour svarad nokkrum spurningum sem vantanlegir

kaupendur purfa ad velta fyrir sér og fario yfir hugtok sem sumum eru framandi.

Hvad er lantokugjald?
begar tekio er lan til ibidarkaupa parf ad
greida lantokugjald sem er yfirleitt um 1%

l6gum um solu fasteigna, fyrirtekja
og skipa er dkvaedi pess efnis ad sa
einn megi kalla sig fasteigna-

4 ny ef pad yroi eldi ad brad. Brunab6tamat
midast vid byggingarkostnad og tekur tillit
til aldurs, slits, vidhalds og dstands eignar.

Hvad er greidslumat?
Greidslumatinu er @tlad ad syna fjar-
hagsstodu og greidslugetu vidkomandi.

af lansuppheaedinni. Sumar ldnastofnan- sala sem hefur til pess 16g-
ir lana ekki fyrir pessu gjaldi sérstaklega  gildingu.

og bvi parf ad fjasrmagna pad med 60rum

heetti. Algengt er ad flk taki um 20 milljonir ~ Hvad er fasteignamat?
kréna ibtidaldn og pd parfad greida 200 ptis- Fasteignamat er gangverd
und i lantdkugjald. sem etla ma ad eign hefdi
haft { kaupum og s6lum.
Matid er gert { maiméanuoi

Matid er vatryggingarfjdrhed ogutfra  Greidslugetan er st upphaed sem um-
pvi er Ilogbundin brunatrygging reikn-  se&ekjandi hefur til rddstéfunar til ad
ud ut. greida af nyjum eda yfirteknum ldnum

eftir ad tekid hefur verio tillit til fram-
Af hverju parf yfirlysingu fra has- feerslu, reksturs bifreida og htsnead-
félagi pegar eign er seld? is, afborgana annarra ldna og nyrra
Samkveemt gildandilégum er ekkiheim- ldna sem umsekjandi gerir rdd fyrir ad
ilt ad ganga fra kaupsamningi nema taka. Heaegt er a0 reikna it greidslugetu a

Hvad er stimpilgjald?

Stimpilgjald er gjald sem greida skal til rik-
isins af vissum skjolum. Hinn 1. jandar sio-
astlidinn téku gildi ny heildarlég um stimp-
ilgjald. Steersta efnisbreytingin med nyjum
16gum er st ad skyldan til ad greida stimpil-
gjald aflansskjolum fellur brott sem er afar
gott fyrir p4 sem kaupa fasteign. Samkveemt
eldri 16gum bpurftu til deemis lantakendur
ad greida um 1,5% stimpilgjald af fjarhaeo
hvers vedskuldabréfs og gat slikur kostnad-
ur vegid pungt { fasteignavidskiptum.

Hver er munurinn a pvi ad vera loggiltur
fasteignasali og fasteignasali?

Nokkud algengt er ad neytendur og jafn-
vel starfsfolk 4 fasteignasolum geri mun a
pessu tvennu. Pad ad vera fasteignasali eda
l6ggiltur fasteignasali er alveg pad sama. [

ar hvert og midast vid vero-
lag i febraar. Hid nyreikn-

ada mat tekur gildi{ drslok.

Fasteignamat tekur baedi
til hiss og 160ar og skipt-
ist{ hismat og l60armat.

Tilgangur fasteigna-
mats er fyrst og fremst
a0 skapa grundvoll fyrir
dlagningu opinberra
gjalda en fasteignamatio
er stofn fasteignagjalda
og erfoafjarskatts.

Hvao er brunabéta-
mat?
I brunabétamati felst

mat a pvi hvad pad myndi kosta ad reisa his

fyrir liggi yfirlysing huisfélags par

sem upplyst er um greidslu-
stodu hussj60os, ventanleg-
ar framkveemdir og fleira.

Hvers vegna er talad um
makaskipti pegar folk
skiptist a fasteignum?

Oroid makaskipti er gam-

alt i mdlinu og eru elstu

deemi Ordabdkar Ha-

skélans fra miori 16.
6ld. Oroid maki merk-

ir baedi jafningi og hju-

skaparadili. Pad er fyrri

merkingin sem & vid um

makaskipti sem sntast
um fasteignir.

reiknivélum 4 netinu til deemis 4 sidum
bankanna.

Hvada reglur gilda um hvada bod i
fasteign er tekid?

Almenna reglan er st ad seljanda er
frjalst ad velja hvert pad bod sem kemur
i eign eda hafna 6llum. Pannig er pad 4
forreedi seljanda hvada bodi hann tekur.

Er haegt ad vita hvada bod hafa pegar
borist i eign?

Fasteignasala er ekki heimilt ad greina
peim sem gera tilbod 1 eign fr4 fjarhaed
peirra boda sem berast i eign. Fasteigna-
sali hefur pagnarskyldu skv. 16gum og
ber p.a.l. ad vernda trinad vid pa sem
bjéoda i eign.

Utgefandi: 365 midlar ehf., Skaftahli® 24, s. 512 5000 Umsjénarmenn auglysinga: Bryndis Hauksdottir s. 512 5434, bryndis@365.is Abyrgdarmadur: Jon Laufdal.
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FYRSTA SATI

Eignamidlun er i fyrsta sati 4 lista framuarskarandi fyrirtaekja arsins 2013 i sinum sterdarflokki.
Med valinu er verid ad veita vidurkenningu fyrir stodugleika og raddeild i rekstri.
A lista framurskarandi fyrirtaekja i ar eru 1,4% af peim 33.000 fyrirteekjum sem skrad eru a slandi.

Vid pokkum vidskiptavinum okkar pad traust sem peir hafa synt okkur.
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FASTEIGNASALA

Tjarnargata 4 « 101 Reykjavik « Sfmi SI1 3101 « Fax 511 3909 « www.10l.is « 101@I101.is
Leifur Adalsteinsson loggiltur fasteignasali ' Kristin Sigurey Sigurdardottir l6ggiltur fasteignasali

Vesturbran - einbyli
e Storglaesilegt, einstaklega vel stadsett u.p.b. 460 fm einbyli & premur haedum. e Glaesilegt atsyni. e Eignin er &Il nylega standsett.

Fryggjarbrunnur - storglaesileg ibad fyrir vandlata

Stérglaesileg og vel honnud 174,4 fm, 5 herbergja fhid med miklum fburdi vid dtivistarperlu { Ulfarérsdal. Ibadin er 4 2. haed med tvennum stérum svélum og
steedi | bilageymslu. Allar innréttingar eru sérsmidadar, allar bordplotur  eldhisi og badherbergjum eru Gr marmara fré Granithdsinu. | ibGdinni er hjénasvita
sem hefur ad geyma gleesilegt bad- og fataherbergi. Golfhiti er i allri ibGdinni med gleesilegum gélfefnum.

Kleifakor Vatnsstigur

Sérstaklega glaesilegt 272,6 fm, parhis & tveimur haedum, auka fbad. Falleg 167,5 fm 4 herbergja ibad @ efstu heed f priggja heeda lyftuhsi dsamt steedi f bilageymslu.
Efri heed: Forstofa, gangur, 2 svefnherbergi, stofa, eldhus, badherbergi, bvottaherbergi og bilskur. IbGdin skiptist i forstofu, stéra stofu/bordstofu, rimgott eldhds, prji god svefnherbergi, stort
Nedri heed: Forstofa, gangur, 3 svefnherbergi stofa, og eldhds. Vid hisid eru tveer mjdg gédar badherbergi, gestasalerni og geymslu. Fallegt Gtsyni til nordausturs.

geymslur og mjog falleg 168 Fasteignin er skipuldgd & gleesilegan méta.

Hulduland Lyngholt
Glaesileg 96,3 fm 4 herbergja ibid 4 2. haed & pessum sivinsaela stad. Mjog skemmtilegt 174,5 fm radhus & tveimur haedum. Eignin skiptist i forstofu, eldhs, snyrtingu,
Eignin er endurnyjud ad stérum hluta ad innan. stofu, 3 svefnherbergi, sjénvarpshol, badherbergi, pvottaherbergi og bilskdr.

Traust og goo pjonustai 11 ar



