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Vardar: Midbakki / Geirsgata 11, 13 og 15.

A embeaettisafgreidsiufundi skipulagsfulltria 5. juni 2020 var 16gd fram fyrirspurn Yrki arkitekta dags.
13 mai 2020 dsamt greinargerd dags. 7. mai 2020 um mogulega uppbyggingu 4 166um nr. 11, 13 og
15 vid Geirsgotu sem felur i sér ad reisa fjolnotabyggingu @ Midbakkanum, samkvaemt tillégu Yrki
Arkitekta dags. 21 febraar 2020. Fyrirspurninni var visad til umsagnar Faxafléahafna og er nu 16gd
fram ad nyju dsamt umsogn Faxafléahafna sf. dags. 27. oktéber 2020 .

Skipulag:

{ adalskipulagi er svaedi Midbakka skilgreint sem midborgarsvaedi, M1a, midborgarkjarni: [
midborgarkjarnanum ma finna lykilstofnanir stjérnsyslu, menningar og mennta, liflegustu
verslunargétur landsins, litrika floru veitingastada auk fjolbreyttrar sérfraedipjonustu. Sérstok dhersla
er a smasoluverslun auk veitingastarfsemi og afpreyingu sem og pjonustu lykilstofnana stjérnsyslu,
menningar og mennta. A jardhaedum eru verslunar-, veitinga- og menningar-, félags- og
bjénustustarfsemi opin almenningi i forgangi, en a efri haedum skrifstofu- og ibddarhisnaedi auk
gistipjonustu. Til pess ad efla smasoluverslun stadbundid i midborgarkjarnanum, studla ad fj6lbreyttri
starfsemi og lifandi almenningsrymum eru dkvaedi um utlit og starfsemi vié gétuhlidar i
midborgarkjarna. Almennar veitingaheimildar midsvaeda gilda i midborgarkjarna en @ afmorkudu
svadi eru rymri veitingaheimildir. Sja nanar kaflann Sérstok dkvaedi um starfsemi. Frekari markmid
um préun midborgarkjarnans eru sett fram i kaflanum Midborgin i Borg fyrir folk.”

Ekki er formlegt deiliskipulag i gildi fyrir 168ina en arid 1993 var i skipulagsnefnd og borgarradi
sampykktur , Yfirlitsuppdrattur Reykjavikurhafnar af nytingu hafnarsveedis Austurhafnar dags. i
februar 1993.“
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Yfirlitsuppdrattur Reykjavikurhafnar af nytingu hafnarsvaedis Austurhafnar dags. i febriar 1993 og tillaga Yrki arkitekta.

Umsogn:

A163 Geirsgotu 11 er i dag taeplega 2575 m2 vérugeymsla ur forsteyptum einingum, byggd arid 1982,
a leiguldd i eigu Faxafléahafna. Engar adrar byggingar eru 4 Midbakka eda Geirsgotu 11 -15.
Fyrirspurn Yrki arkitekta sem hér er til umféllunar var visad til umsagnar Faxafléahafna a
afgreidslufundi skipulagsfulltrda 5. juni 2020. Umsogn Faxafléahafna dagsett 27. oktéber hefur nd
borist.

i medfylgjandi greinargerd Yrki arkitekta segir um verkefnid:

Markmidid med uppbyggingu a Midbakka er ad tengja aftur borgina vid bryggjuna
med pvi ad glaeda bakkann lifi. Er pad gert med pvi ad koma fyrir fjdlnotabyggingu a
bakkanum med starfsemi og pjonustu fyrir almenning, skapar borgarrymi fyrir idandi
mannlif og gonguleidir par i gegn og medfram hafnarbakkanum. Uppbygging a
Midbakka tengir saman og bruar a milli svaedisis vid Horpuna og Granda.

Hugmyndin byggir a ad tengja adliggjandi starfsemi saman og teygja Ut a
hafnarbakkann. Pannig verdi til fiolnota rymi, uti og inni, par sem meetast
almenningsrymi, syningarsvaedi, mottaka alpjodlegra farpegaskipa, verslanir,
veitingastadir, kaffihus, fimm stjornu hotel og ibudir.

Gert er rad fyrir 33.500 m2 byggingu a allt ad 6 haedum med gongu og hjolastiga umhverfis byggingu
og almenningsrymi pvert i gegnum bygginguna. Starfsemi er fjélbreytt, eins og fram kemur i rklippu
ar greinargerd hér ad ofan. [ greinargerd er komid inn & helstu dherslur tillégunnar. bzer eru:

e Ad styrkja tengsl midborgar og hafnar med uppbyggingu sem dregur adliggjandi starfsemi ut
a hafnarbakkann og tengir dlika starfsemi @ bakkanum

e AJ baeta adstodu og adkomu fyrir farpega skemmtiskipa

e Ad halda i almenningsrymi og styrkja pau sem hluta af steerri heild

e Ad koma til méts vid aukinn fjélda ferdamanna

o A0 baeta gongu- og hjdélatengingar a svaedinu.
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Sneidmynd i gegnum nybyggingu.
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Medfylgjandi tillaga ad breytingu a deiliskipulagi og byggingu fjéInotahuss.

Mikil uppbygging hefur att sér stad vid gémlu héfnina & undanférnum arum og hefur allt
hafnarsvaedid breyst fra pvi ad vera vannytt hafnarsvaedi, oft undirlagt bilastaedabreidum i midsvadi
sem skv. skilgreiningu i adalskipulagi ,,...fer fram starfsemi sem pjénar landinu i heild, svo sem a svidi
stjérnsyslu, vidskipta og menningar. Einnig myndar midborgin meginkjarna smasoéluverslunar,
sérteekrar pjénustu, afpreyingar og ferdapjonustu. Efla skal midborgina sem kjarna stjornsyslu,
menningar, ferdapjonustu, verslunar og pjonustu auk fjdlbreyttrar ibudarbyggdar.”

Nu er svo komid ad byggt hefur verid, eda skipulogd byggd, nanast Ut a hafnarkantinn badum megin
Midbakkans vid Austurhofn og Vesturhofn. Hefur byggdin pannig teygt sig sifellt lengra Gt a
hafnarsvaedid og skilid einungis eftir hafnarkantinn sem farpegaskip leggja upp ad og hinn almenni
borgari getur gengid medfram. Midbakkinn er par af leidandi eina hafnarsvaedid sem er tiltélulega
stért, opid rymi nordan Geirsgétu med opna syn Ut & sjo.

Undanfarid hefur Midbakkinn verid nyttur i ymiskonar vidburdi og s.l. sumar var hafnarsvaedid a
Midbakka innréttad med ymiskonar adstédu og afpreyjingu fyrir folk og var adstadan vel nytt af
ungmennum borgarinnar. Midbakkinn hefur pvi virkad sem almenningsrymi hingad til og dvist er ad
hann geri pad afram ef fyrirhugud uppbyggingaraform verda ad veruleika. Almenningsrymi sem gert
er rad fyrir i gegnum byggingu virkar lokad Ut & vid og dvist hvort ad almenningur sem ekki 4 erindi 8
hotelid eda skylda starfsemi nyti almenningsrymin og inngardinn.

Skyringarmyndir sem syna almenningsrymi grd a fyrri mynd og fullbyggda tillégu & seinni.
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Umsdgn Faxafléahafna visar i gildandi skipulagslysingu Yrki arkitekta fyrir Midbakkann dags. i juni
2017 og segir uppbyggingaraformin nu ekki vera i samrami vid pa lysingu. Faxafléahafnir hafa ekki
hug & fara i uppbyggingu 4 Midbakka umfram pad sem gildandi skipulagslysing synir. Ur umsogn
Faxafléahafna dags. 27.oktdber 2020:

Ljost er ad verkefni sem betta yrdi tekjuskapandi fyrir Faxafléahafnir f gegnum 168argjéld og
163darleigusamning. Ad svo stéddu hafa Faxafloahafnir samt sem adur ekki aform um ad fara i
uppbyggingu 4 Midbakka umfram pad sem synt er i gildandi skipulagslysingu, enda er pad i
samreemi vio tillogu skipulagslysingarinnar um ad ekki verdi hugad ad uppbyggingu a Midbakka
fyrr en eftir ad Vesturbugtin hefur byggst upp og ad fenginni reynslu borgarbua af peirri tegund
byggdar. I skipulagslysingunni segir jafnframt a8 uppbygging 4 Midbakka sé fyrir margra hluta
sakir vandmedfarin. bad er alit Faxafloahafna ad Midbakkinn sé eitt af dyrmaetustu svadunum i
hjarta Reykjavikurborgar og ad uppbygging par muni ekki fara fram nema ad undangengnu ferli
med hugmynda- og skipulagsvinnu, hugsanlega hénnunarsamkeppni og utbodi a peim
framkvaemdum sem radist yrdi i. Faxafloahafnir taka pvi neikvett i erindid.

Nidurstada:

Tillaga ad uppbyggingu a I66um Geirsgodtu 11 -15 og hafnarsveedi Midbakka er stérteek og ekki i
samraemi vid eigid markmid um ad ad styrkja tengsl midborgar og hafnar og halda i almenningsrymi.
Faxafléahafnir hafa med umsogn tekid neikvaett i erindid. Embeetti skipulagsfulltria tekur sémuleidis
neikveett i fyrirspurn.

f.h.
Skipulagsfulltria Reykjavikur
Hildur Gunnarsdéttir arkitekt FAI, verkefnastjori.

Vakin er athygli ¢ Gjaldskrd vegna kostnadar vid skipulagsvinnu og utgdfu framkvaemdaleyfis i Reykjavikurborg
nr. 1193/2016 vegna kostnadar vid skipulagsvinnu o.fl.
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